KOITE SISUKORD

I SELETUSKIRI ..ccocicunnunsnnnnnsnnnnnsnnsnnsnnnsnsnsnsnsnsssnsnsasnssssnsnssnnsnnnnnss

1 PLANEERITUD MAA-ALA ASUKOHA KIRJELDUS..........cvvmvumnnes

2 LINNAEHITUSLIKUD LAHTEKOHAD JA RUUMILISE ARENGU

EESMARGID ...cuveururesesraressnsassssasessasassssasessssassssassssnsassnsasessnsnss

2.1 Ruumilise keskkonna analllsi jareldused .......ccovvviiviiiiiiiiinininanann,
2.2 Planeeritud ala ruumilise arengu eesmargid ........ovevviiiiiiiiriinieraianns

3 PLANEERINGUS KAVANDATU .....ccocimmmmssnssnsssssssssssssssssssnsanas

3.1 Planeeritud maa-ala Krundijaotus ....ovviviiiiiiiii i nrrerrera e

3.2 Hoonestusalade ja hoonete paiknemise ning suuruse kavandamise pdhimotted.. 5

3.3 Ehitusdigus, hoonete kasutusotstarbed ning hoonete ja maaiiksuste

00 1o ] ot 10 = 1 = 1= 1 = 6
3.4 Vertikaalplaneerimise pONIMOtEEd .. ..cciiiiiiiiiiii i i i 8
3.5 Haljastuse kavandamise pOhimotted .......c.ceviiiiiiiiii 8
3.5.1 Asendusistutuse vajaduse esialgne arvutus .......cccooiiiiiiiiiiiiiniin S
3.6 Jaatmehoolduse pOhimOtEed ...coviiiiiii i s 16
3.7 Avaliku ruumi planeerimise pohimotted ... ... 16
3.8 Liikluskorralduse ja parkimise korraldamise pShimotted ...........ooviiiiiiiiiiiinnn 16
4 TEHNOVORKUDE PLANEERIMISE POHIMOTTED ......ceccuvverrrremnnsnserenes 18
4.1 Tehnovdrkude planeerimise pOhimotted .....ccvvviiiii i e 18
4.1.1 Veevarustus ja Kanalisatsioon . ..ociviiiiiiii i v e 18
4.1.2 Elektrivarustus ja tanavavalgustus........cocciiiiiiiiii i 22
L S Y T [V 1 = o = 23
L I S T o To ) T8 o3 2= U 1= P 23
s o S - T 1 A= 1 1 11 o 24
5 KEHTIVAD JA PLANEERITUD KITSENDUSED........cctttttsmnsnnnnnnnnnnnnnnnnss 24
5.1 Kehtivad Kitsendused ... e 24
5.2  Planeeritud Kitsendused .....cociiiiiii i e 24
5.2.1 Avaliku kasutuse ja isikliku kasutusdiguse vajadus........ccviviiiiiiiiiiiiiiinnnnnn, 24
5.2.2 Juurdepdadsuservituutide vajadus ......c.ooiiiiiiii e 25
5.2.3 Kavandatud kitsendused tehnovorkude ehitamiseks ja kasutamiseks.......... 25
6 NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS ......... 28
6.1 Hoonete olulisemad arhitektuurinduded.........ccoooiiiiiiiii e 28
6.2 Rajatiste ehitus- ja kujundusnduded .........ccoviiiiiiiiii 29
6.3 Haljastuse projekteerimise, rajamise ja hoolduse nduded.........c.covvvvviviiiinnnnnns 30
6.4 Tadiendavate uuringute vajadus ......ccoiiiiiiii i e 31
K-Projekt T66 nr 20040
Aktsiaselts Tallinn, Kristiine LO
Tervise tn 2// Tuisu tn 21 ja Tervise tn 4 kinnistute detailplaneering
Kuupéev: 1/45

06.08.2024



6.5 Taiendavate kooskolastuste vajadus ........coooviiiiiiiii i 31

6.6 Muud nduded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks...........covveiiiiiiinnns 31
6.6.1 Liikluskorralduse alased NOUAEd.......viiiniiiii i e eeaeeennes 31
6.6.2 Keskkonnaalased NOUAEA . .....ocuueiiirieiii i iire it eanreraanrerannrerannreranees 32
6.6.3 TUIEOhUEUSNOUAEA .ooiiiiiiiiii i i s e e e s s rabbanreees 35
6.6.4 Kuritegevuse riske vahendavad abindud .........cccooiiiiiiii 35
6.6.5 Nouded ehitusprojektide koostamiseks ja ehitamiseks tehnovorkude osas ..35
KAVAI_\!DATU VASTAV_!JS PLANEERITUD ALA RUUMILISE ARENGU
EESMARKIDELE JA LAHTEDOKUMENTIDELE .....cccccccnmassssnssnsssnnsnnnnnns 38

7.1 Vastavus ruumilise arengu eesmarkidele ......cccooiiiiiiiiiiiii i e 38

7.2 Kavandatu moju lahipiirkonna linnakeskkonnale ja selle arenguvdimalustele,

avalikele huvidele ja vaartustele........ccooviiiiii i 38

7.3 Vastavus Kristiine linnaosa dldplaneeringule .......ovviviiiiiiiiiiiii i rie e 38

7.4 Vastavus algatamise korralduses esitatud tingimustele ......ccoovvviiiiiiiiiiiinnn, 39

7.5  Vastavus lahtedokumentidele.......oiiiiiiiiiiiiiiii s i 42

7.5.1 Vastavus riigihalduse ministri 17. oktoobri 2019 maarusele nr 50
»,Planeeringu vormistamisele ja lGlesehitusele esitatavad ndouded".............. 42

7.5.2 Vastavus Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 18.11.2021 kaskkirjale nr T-11-
1/21/26 ,Detailplaneeringu algatamisettepaneku ja detailplaneeringu
vormistamise JuUhend™ ... 42

7.5.3 Vastavus Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi 2020. a veebruari
~Ruumi otsese paikesevalguse (insolatsiooni) kestuse arvutamise juhendile®

........................................................................................................ 42
7.5.4 Vastavus siseministri 02.06.2015 maarusele nr 17 ,Ehitisele sitatavad

tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele™ .........ooviviiiiiiininn, 42
7.5.5 Vastavus Eesti Standardile EVS 809-1:2002 , Kuritegevuse ennetamine.

Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine™ ................... 43

7.5.6 Vastavus Tallinna Linnavolikogu 18. mai 2017 maarusele nr 9 ,Tallinna
kaugkdittepiirkonna piirid, kaugklttevorguga liitumise ja sellest eraldumise
tingimused ja kord, kaugkdltte (ldised kvaliteedinduded ja vOrguettevotja

arenNduSKONUSTUS ... i e 43
7.5.7 Vastavus Tallinna Linnavolikogu 11. veebruari 2021 mdarusele nr 2 ,Raie- ja
hooldusldikusloa andmise Kord™ ..o e 43
7.5.8 Vastavus Eesti standardile EVS 843:2016 ,Linnatdanavad"......................... 43
7.5.9 Vastavus Tallinna Linnavolikogu 17.09.2020 otsusele nr 84 ,Tallinna
parkimiskohtade arvu normid™ ... s 43
7.5.10 Vastavus Tallinna Linnavalitsuse 11. oktoobri 2017 otsusega nr 41 kinnitatud
Llallinna rattastrateegia 2018 — 2028 ... i i 44
7.5.11 Vastavus Tallinn Linnavalitsuse 10.06.2020 maarusele nr 15 ,Haljastuse
INventeerimise KOrd" ..o e 44
7.5.12 Vastavus linnustiku uuringus antud soovitustele ........ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiee, 44
7.5.13 Vastavus keskkonnaministri 16.12.2016 maarusele nr 71 ,Valisdhus leviva
mira normtasemed ja mirataseme mddtmise, mdaramise ja hindamise
meetodid™ ja mUrauuringus antud soovitustele ..o 44
7.6 Kehtiva detailplaneeringu kehtetuks muutumine ... 44
7.7 Muudatused vorreldes algatatud lahendusettepanekuga ...........cooovvvviviivnnnenn. 45
7.8 Avalikel aruteludel tehtud ettepanekute arvestamine .........c.ccoviiiiiiiiiiienens. 45

T66 nr 20040

Aktsiaselts Tallinn, Kristiine LO

Tervise tn 2// Tuisu tn 21 ja Tervise tn 4 kinnistute detailplaneering

2/45

06.08.2024



II JOONISED

1. Asukohaskeem DP-1
2. Pdohijoonis DP-2
3. Tehnovdrkude koondplaan DP-3
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I SELETUSKIRI
1 PLANEERITUD MAA-ALA ASUKOHA KIRJELDUS

Planeeritud maa-ala asub Kristiine linnaosas Rahumae tee, Tuisu tanava ja Elektroni
tanava vahelisel alal. Planeeringuala hdlmab Tervise tn 2 // Tuisu tn 21, Tervise tn 4,
Tervise tn 2a, Tervise tanav T3, Tervise tanav T4 ja Tervise tanav T5 kinnistuid,
planeeringualale ulatub osaliselt ka Tuisu tdnav T2 kinnistu. Ala on hoonestamata.

Planeeritud maa-ala suurus on 4,35 ha.

2 LINNAEHITUSLIKUD LAHTEKOHAD JA RUUMILISE ARENGU
EESMARGID

2.1 Ruumilise keskkonna analiiisi jareldused

Planeeritud ala paikneb Kristiine linnaosa illdplaneeringu jargi arengualana maaratletud
segahoonestusalal. Ruumilise keskkonna analiilisi pohjal on alale sobilik kavandada
elamuid ning elukeskkonda teenindavaid funktsioone. Segahoonestusalale vdib
kavandada ka arifunktsiooniga hooneid ning arvestades arivéondiga kontaktvéondi
pohjaosas, on mdistlik kavandada ariruumidega elamuhooned Tuisu tanava aarde. Tuisu
tanavale on ette nahtud ka Tallinna rattastrateegia 2018-2028 jargne pohivorgu rattatee
koridor.

2.2 Planeeritud ala ruumilise arengu eesmargid

e Kavandada piirkonda sobiv uushoonestuse kvartal;
e kavandada elamute vahele rekreatsiooni- ning duealad;

e kavandada sailitatava roheala sidus ihendus hoonetevaheliste
rekreatsioonialadega;

e sailitada vdimalikult suures ulatuses oluline ja vaartuslik haljastus;

e kavandada jalg- ja jalgrattatee Tuisu tanava darde ja anda pohimotteline
tanavaruumi lahendus Tervise ténava pikendusele;

e kavandada avalik planeeringuala labiv kergliiklustee Tuisu téanavalt Tervise
tanavani;

e kavandada hoonestus, mida on vdimalik etapiviisiliselt ehitada.

3 PLANEERINGUS KAVANDATU

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kavandada Tervise tn 2 // Tuisu tn 21,
Tervise tn 4 ja Tervise tn 2a kinnistutele linnaehituslikult sobiv hoonestuslahendus, mille
alusel koostada krundijaotus ning maarata moodustatavatele kruntidele ehitusdigus

2- kuni 7-korruseliste korterelamute ja 5- kuni 7-korruseliste ariruumidega
korterelamute ehitamiseks ning kavandada Tervise tdanav T3, Tervise tdnav T4, Tervise
tdnav T5 kinnistutele ja krundile pos 8 Tervise tanava pikendus.

3.1 Planeeritud maa-ala krundijaotus

Detailplaneeringus on kavandatud Uhiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega Tervise tn 2
// Tuisu tn 21 kinnistust, transpordimaa sihtotstarbega Tervise tn 4 kinnistust ja
tootmismaa sihtotstarbega Tervise tn 2a kinnistust moodustada tks elamu- ja arimaa
sihtotstarbega krunt pos 1, neli elamumaa sihtotstarbega krunti pos 2, 3, 4 ja 5 ning Uks
transpordimaa sihtotstarbega krunt pos 8. Transpordimaa sihtotstarbega kinnistute
Tervise tanav T3, Tervise tanav T4 ja Tervise tanav T5 piire ei ole kavandatud muuta.
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Viie eri krundi planeerimine voimaldab detailplaneeringut etapiviisiliselt realiseerida
ehitades korraga valja (ihe hoone kuni kasutusloa saamiseni.

Kui kinnistu omanikul on voimekust ja soovi ehitada korraga mitu hoonet valja, voib viie
erikujulise elamukrundi asemel liita krundid pos 3 ja 4 ning krundid pos 2 ja 5 ja
moodustada kolm krunti. Vastav variantlahendus on lisatud LISA 8.4 alla. Juhul, kui
krundid liidetakse, liituvad ka kruntidele maaratud ehitusdigused.

3.2 Hoonestusalade ja hoonete paiknemise ning suuruse
kavandamise pohimotted

Planeeringulahenduse aluseks on arhitektuuribiiroo Luhse & Tuhal OU ideelahendus ja
Kristiine linnaosa uldplaneeringu maakasutus- ja hoonestustingimused.

Planeeringus on kavandatud kvartaalne hoonestus. Hoonestusalad on joondatud Tuisu
tdnava pool Tuisu tanavaga ning Tervise tdnava pikenduse pool kavandatud jalg- ja
jalgrattateega. Hoovide pool on hoonestusalad kavandatud selliselt, et moodustada
hoonete vahelised hoovialad ja sailitada maksimaalselt olemasolevat kdrghaljastust.

Hooned on kavandatud astmelistena, muutudes Iduna ja edela suunas korruste kaupa
madalamaks ning vdoimaldades llemiste korruste korteritele kavandada Idunasse
avanevaid katuseterrasse.

Krundi pos 1 on planeeritud hoonestusala maaratud selliselt, et sadilitada maksimaalselt
olemasolevat vaartuslikku kdrghaljastust ja jattes kompaktse roheala koos vdimaliku
rekreatsioonialaga.

Algatamise korralduses on lisatingimus, et 7-korruselisi hooneosi ei tohi kavandada
rohkem kui 20% ehitisealusest pinnast. Linnaehituslikel kaalutlustel on kdrgemad kuni
7-korruselised hooneosad kavandatud tanavate darde ja hoone pdhjapoolsesse otsa
(kruntidele pos 1, 2 ja 3), et vOimaldada Iduna poole avanevaid katuseterrasse ja tagada
paremad valgustingimused madalamates hoonetes ja sisehoovides.

Kdrghaljastuseta riigikaitselise maa poole on kavandatud madalamad 3- kuni 4-
korruselised hooned (krundid pos 4 ja pos 5). Hoonete tiipoloogia mitmekesistamiseks on
ala Idunaosasse (krundile pos 4) kavandatud ka 2- kuni 3-korruseline hoone.
Arifunktsiooniga hooned (sh lastehoid) on kavandatud Tuisu tdnava &arde, kuna Tuisu
tanavast pohja pool asuvad samuti arihooned.

Kruntidel pos 1 ja pos 2 on Uhine maa-alune hoonestusala. Juurdepaas maa-alusele
korrusele on Tervise tn pikenduselt ja Tuisu tanavalt.

Kruntidel pos 3 ja pos 4 on Uhine maa-alune hoonestusala. Hoovi poolt on maa-alune
hoonestusala kavandatud selliselt, et sdilitada maksimaalselt olemasolevat vaartuslikku
korghaljastust. Juurdepaas maa-alusele korrusele on Tervise tn pikenduselt algavalt
sisekvartali ténavalt Iabi krundi pos 3 ja krundi pos 4.

Krundi pos 5 maa-alune hoonestusala Ghtib maapealse hoonestusalaga. Juurdepdas maa-
alusele korrusele on Tervise tn pikenduselt algavalt sisekvartali tanavalt labi krundi pos 3
ja krundi pos 4.

Parkimiskohad on kavandatud valdavalt maa-alustele parkimiskorrustele, tUksikud kohad
on kavandatud ka hoovialadele ja hoonete esimesele korrusele.

Hoonete paigutamisel on sailitatud vdimalikult palju olemasolevat vaartuslikku
kdrghaljastust, mis annavad sisehoovidele rohelust. Hoonegruppide vahele on
kavandatud kompaktsed haljasalad, kuhu on ette ndhtud manguvaljakud ja
rekreatsioonialad. Privaatsemale hoovialale krundil pos 1 on kavandatud lastehoiu
oueala. Suurematele platsidele on vdimalik paigutada paviljone kogukonna- v6i muude
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Urituste jaoks. Trepistikuga platsile kvartali keskmesse voib paigutada kohaidentiteeti
esindava kunstiteose.

3.3 Ehitusoigus, hoonete kasutusotstarbed ning hoonete ja
maaliksuste koormusnaditajad

Krunt pos 1 Tervise tn 2 // Tuisu tn 21
(aadressiettepanek)
Krundi kasutamise sihtotstarve: elamumaa >85%, arimaa <15%
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 4
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala: 4170 m? (maapealne)
7800 m? (maa-alune)
Hoonete suurim lubatud kdrgus: 25,0 m (55.00 m abs)

Krundile on kavandatud kuni kaks kuni 7 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega
ariruumidega korterelamut ning kuni kaks kuni 6 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega
korterelamut, millest Tuisu tanava poolsed hooned on esimeste korruste ulatuses
Uhendatud 2- kuni 3-korruseliste hooneosadega. Hoonetele on kavandatud ihine maa-
alune parkimiskorrus. 7-korruselist hooneosa vdib olla kuni 20% ehitisealusest pinnast
ehk 834m?2.

Kavandatud kasutusotstarve on elu- ja arihoone. Tuisu tdnava aarde ja Tervise ning
Tuisu tédnava nurgale on kavandatud ariruumid (kaubandus, teenindus, kohvik vm).
Ariruumide minimaalne brutopind peab olema kokku vdhemalt 2500 m2. Ariruumidesse
on kavandatud lastehoid, mille dueala on kavandatud sisehoovi.

Hoonete ldlemistele korrustele ja Tuisu tédnavast kaugemale jaavatesse hoonetesse on
kavandatud korterid.

Juurdepaas krundile on Tuisu tanavalt ja Tervise tanava pikenduselt.
Korterite arv krundil on kuni 193. Korteri arvestuslik keskmine suletud brutopind 90 m?2.

Hoonestustihedus krundil on 1,5.

Krunt pos 2 Tervise tn 2a
(aadressiettepanek)

Krundi kasutamise sihtotstarve: elamumaa 100%

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala: 1290 m? (maapealne)
2550 m? (maa-alune)

Hoonete suurim lubatud kdrgus: 25,0 m (55.00 m abs)

Krundile on kavandatud Uks kuni 7 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega korterelamu. 7-
korruselist hooneosa voib olla kuni 20% ehitisealusest pinnast ehk 258 m?.

Kavandatud kasutusotstarve on eluhoone. Korterite arv on kuni 78. Korteri arvestuslik
keskmine suletud brutopind 90 m2.

Juurdepaas krundile on Tervise tdnava pikenduselt lébi krundi pos 1.

Hoonestustihedus krundil on 1,4.
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Krunt pos 3 Tervise tn 4

(aadressiettepanek)
Krundi kasutamise sihtotstarve: elamumaa 100%
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala: 1290 m? (maapealne)
2410 m? (maa-alune)
Hoonete suurim lubatud kdrgus: 25,0 m (56.00 m abs)

Krundile on kavandatud ks kuni 7 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega korterelamu. 7-
korruselist hooneosa voib olla kuni 20% ehitisealusest pinnast ehk 258 m?.

Kavandatud kasutusotstarve on eluhoone. Korterite arv on kuni 78. Korteri arvestuslik
keskmine suletud brutopind 90 m2.

Juurdepaas krundile on Tervise tdnava pikenduselt.

Hoonestustihedus krundil on 1,4.

Krunt pos 4 Tervise tn 4a
(aadressiettepanek)

Krundi kasutamise sihtotstarve: elamumaa 100%

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 3

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala: 2870 m? (maapealne)
3790 m? (maa-alune)

Hoonete suurim lubatud kdrgus: 18,0 m (49.50 m abs)

Krundile on kavandatud kolm kuni 5 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega korterelamut.
Hoonetele on kavandatud Uhine maa-alune parkimiskorrus.

Kavandatud kasutusotstarve on eluhoone. Korterite arv on kuni 96. Korteri arvestuslik
keskmine suletud brutopind 90 m2.

Juurdepaas krundile on Tervise tn pikenduselt I&bi krundi pos 3.

Hoonestustihedus krundil on 1,0.

Krunt pos 5 Tervise tn 2b
(aadressiettepanek)

Krundi kasutamise sihtotstarve: elamumaa 100%

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala: 2035 m? (maapealne)
2705 m? (maa-alune)

Hoonete suurim lubatud kdrgus: 18,0 m (48.50 m abs)

Krundile on kavandatud kaks kuni 5 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega korterelamut.
Hoonetele on kavandatud Ghine maa-alune parkimiskorrus.

Kavandatud kasutusotstarve on eluhoone. Korterite arv on kuni 75. Korteri arvestuslik
keskmine suletud brutopind 90 m2.
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Juurdepaas krundile on Tervise tdnava pikenduselt lébi kruntide pos 3 ja pos 4.
Hoonestustihedus krundil on 1,0.

Krunt pos 6 Tervise tanav T3

Krundi kasutamise sihtotstarve: transpordimaa 100%

Krundile on kavandatud sdidutee, avalikult kasutatavad parkimiskohad ning kdnni- ja
jalgrattatee. Parkimiskohad on mdeldud lihiajaliseks parkimiseks.

Hoonestustihedus planeeringualal on 1,2.

3.4 Vertikaalplaneerimise pohimotted

Maapinna reljeef planeeringualal on htlase langusega loode suunas, maapinna
absoluutkdrgused jaavad vahemikku 26.84 m (ala loodenurgas) - 33.05 m (ala
kagunurgas). Tuisu tdnava frondis on maapind langusega Uhtlaselt Rahumae tee poole
absoluutkdrguste vahemikus 31.40-28.10 m ning Tervise tanava pikenduse frondis Tuisu
tanava poole absoluutkdrguste vahemikus 33.00-31.40 m.

Kuna maa-aluste korruste soklid kujundatakse ndlvadena, siis moodustub reljeefne
maastik, mis on kokku viidud olemasoleva maapinna kdrgusega eelkdige sailitatava
kdrghaljastuse laheduses. Kruntide sisehoovidesse ja hoonete vahele on kavandatud
nolvadena juurdepdds manguvaljakutele ja puhkealadele, mis on kavandatud maa-aluste
parklate katustele. Kavandatud ndlvad parkla katuse ja madala maapinna vahel
rohutavad ja rikastavad olemasolevat loomulikku reljeefi.

Vertikaalplaneerimisega ei juhita tdiendavat sademevett naaberkinnistutele. Véimalikult
palju sademevett on ette nahtud immutada haljastatud pindadele, kasutades saastlikke
sademevee immutamise lahendusi (viibetiigid, imbkraavid jne). Véimalikud asukohad
imbkraavide ja -tiikide rajamiseks on kantud pohijoonisele DP-2.

Vertikaalplaneerimise ja sademevee darajuhtimise lahendus tapsustatakse ehitusprojektis.

3.5 Haljastuse kavandamise pohimotted

Haljastusliku hinnangu tegemiseks vajalik Tervise tn 2 // Tuisu tn 21 ja Tervise tn 4
dendroloogiline hinnang (lisa 4.2) tehti 2020. a maist juulini. Haljastusliku hinnangu
koostas ja vélitédd teostas botaanik-dendroloog Ulle Jdgar (OU Aktiniidia), mille
tulemused ja soovitused olid planeeringu haljastuse lahenduse aluseks.

Arhitektuurse lahenduse koostamisel on pilitud olemasolevat vaartuslikku haljastust
voimalikult palju sailitada, kujundades sisehoovid olemasolevate kdrgema vaartusklassi
puittaimede gruppide iUmbrusesse. Planeeringuala loodeosas sailib tihedam olemasolev
vaartusliku korghaljastusega ala. Sisehoovid on kavandatud lopsaka haljastusega, nahes
olemasolevate puude vahele tdiendavalt nii madal- kui kdrghaljastust. Hoonetevahelistele
maa-aluste parklate katustele kavandatud puhke- ja mangualade imber on ette nahtud
ulatuslikult mitmerindelist konteiner- ja madalhaljastust, mis mojuvad visuaalselt
sisehoovi tervikliku osana.

Mitmerindeline ja erinevaid liiklejaid eraldav tanavahaljastus on kavandatud Tuisu tdnava
aarde ja Tervise tédnava pikenduse aarde. Tanavaaarsed ja sisehoovidesse kavandatud
parkimisalad on liigendatud madalhaljastusega. Kaldadarne haljastus on ette nahtud ka
loodusldahedastesse sademevee arajuhtimise lahendustesse imbkraavide ja -tiikide aarde.
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Planeeritud alal kasvab II kaitsekategooria taimeliik (ndmmnelk, Dianthus arenarius),
mille imberistutamiseks on maaratud tingimused seletuskirja peatiikis 6.3. Planeeritud
alal peamiselt pohjaosas leidub III kaitsekategooriasse kuuluvate kuklaste (Formica sp.)
pesi paljude kahjustatud vdi kuivanud mandide juures, kelle imberasustamiseks on
maaratud tingimused seletuskirja punktis 6.6.2.

Maapinnale rajatava haljastuse kavandatud osakaal on vahemalt 30% kruntide pinnast.

Planeeringus on kavandatud likvideerida kdrghaljastus, mis jaab kavandatud hoonestuse
alla, paikneb liiga lahedal kavandatud maa-alustele hoonestusaladele, teedele voi
tehnorajatistele voi mida ei ole vdimalik sailitada olulise maapinna kdrguse muutuse
tottu. Noored ja elujdulised puud tuleb vdimalusel likvideerimise asemel Umber istutada
selleks sobilike tingimustega kasvukohta.

Haljastuse tapne asukoht ja lahendus antakse ehitusprojektis. Soovitused taimeliikide
valikuks on antud haljastuse projekteerimise, rajamise ja hoolduse nduetes ptk 6.5.

3.5.1 Asendusistutuse vajaduse esialghe arvutus

Likvideeritavate ja asemele istutatavate puude selgitamiseks vajalik haljastuse thikute
arv on arvutatud vastavalt Tallinna Linnavolikogu 11.02.2021 maarusele nr 2 ,Raie- ja
hoolduslbikusloa andmise kord”. Puude likvideerimiseks tuleb taotleda raieluba vastavalt
Tallinna Linnavolikogu 11.02.2021 maarusele nr 2.

Kdrghaljastuse likvideerimise korral naha ette uus kdrghaljastus ja tagada puudele
vajalikud liigiomased kasvutingimused vastavalt Tallinna Linnavalitsuse 28.09.2011
maarusele nr 112 , Avalikule alale istutamise kord”.

Asendusistutuste arvutustes on lahtutud jargmisest valemist:

D *W =haljastuse Uhik

kus D - raiutava puu rinnaslabimdot, mitme puu puhul 1abim&dtude summa, cm;
k1l - raiutava puuliigi koefitsient;
k2 - raiutava puu seisukorra koefitsient;
k3 - raiepOhjuse koefitsient.

Tive Kasvu-
Liigi diameeter Seisu- koha
Likv. koefit- | (diameetri- korra koefit-
puu sient te summa) | Vaartus- koefit- sient Haljastuse

nr Puu liik k1l (cm) D klass sient k2 k3 ihik

1 | kurdlehine kibuvits - - vV - - ei arvutata

2 | harilik haab 0.5 19 111 1 0.5 13

3 | harilik mand 2.5 42 111 1 0.5 56

4 | hundipaju - - II1 - - ei arvutata

9 | harilik mand 2.5 18 111 1 0.5 24

10 | harilik mand 2.5 14 v 0.2 0.5 15

11 | harilik mand 2.5 13 vV 0.2 0.5 14

12 | harilik mand 2.5 13 v 0.2 0.5 14

13 | harilik mand 2.5 12 v 0.2 0.5 13

14 | harilik mand 2.5 40 111 1 0.5 54

15 | harilik mand 2.5 18 v 0.2 0.5 20

16 harilik mand 2.5 18 v 0.2 0.5 20
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Tive Kasvu-
Liigi diameeter Seisu- koha
Likv. koefit- | (diameetri- korra koefit-
puu sient te summa) | Vaartus- koefit- sient Haljastuse
nr Puu liik k1l (cm) D klass sient k2 k3 uhik
17 | harilik ménd 2.5 15 v 0.2 0.5 16
18 | harilik ménd 2.5 28 I1I 1 0.5 37
19 | harilik ménd 2.5 20 v 0.2 0.5 22
20 | harilik ménd 2.5 18 v 0.2 0.5 19
21 | harilik mand 2.5 14 v 0.2 0.5 15
22 | harilik ménd 2.5 18 v 0.2 0.5 19
23 | harilik mand 2.5 20 v 0.2 0.5 21
24 | harilik ménd 2.5 51 111 1 0.5 68
52 | harilik mand 2.5 39 I1I 1 0.5 52
53 | harilik mand 2.5 60 I1I 1 0.5 80
57 | harilik mand 2.5 45 v 0.2 0.5 48
58 | kuldkask 0.5 27 111 1 0.5 18
62 | harilik ménd 2.5 31 v 0.2 0.5 33
63 | harilik mand 2.5 42 I1I 1 0.5 56
64 | harilik ménd 2.5 31 I1I 1 0.5 42
65 | harilik ménd 2.5 58 II 2 0.5 97
66 | harilik mand 2.5 40 111 1 0.5 54
68 | harilik ménd 2.5 42 111 1 0.5 56
72 | harilik mand 2.5 53 v 0.2 0.5 57
73 | palsamipappel 0.5 224 III 1 0.5 149
74 | palsamipappel 0.5 18 Y, 0.2 0.5 7
75 | harilik ménd 2.5 40 111 1 0.5 54
76 | Harilik mand - - i - - ei arvutata
90 |arukask 1 27 111 1 0.5 23
91 |arukask 1 20 v 0.2 0.5 11
92 |kuldkask, 0.5 _ - -
palsamipappel v ei arvutata
93 harilik mand 2.5 45 v 0.2 0.5 48
94 | harilik mand 2.5 54 I1I 1 0.5 72
95 | harilik ménd 2.5 52 111 1 0.5 69
96 | palsamipappel 0.5 66 1\ 0.2 0.5 26
100 | palsamipappel 0.5 46 v 0.2 0.5 18
101 | kuldkask 0.5 28 111 1 0.5 19
102 | harilik mand 2.5 47 I1I 1 0.5 62
103 | harilik ménd 2.5 14 WY 0.2 0.5 15
104 | harilik ménd 2.5 37 III 1 0.5 49
105 | harilik ménd 2.5 28 v 0.2 0.5 30
106 | harilik ménd 2.5 40 111 1 0.5 54
107 | harilik mand - - v - - ei arvutata
108 | harilik ménd - - v - - ei arvutata
109 | harilik ménd 2.5 42 v 0.2 0.5 45
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Tive Kasvu-
Liigi diameeter Seisu- koha
Likv. koefit- | (diameetri- korra koefit-
puu sient te summa) | Vaartus- koefit- sient Haljastuse
nr Puu liik k1l (cm) D klass sient k2 k3 uhik
110 | harilik ménd 2.5 33 I1I 1 0.5 44
111 | harilik mand 2.5 37 II 2 0.5 61
112 | harilik ménd 2.5 33 111 1 0.5 45
113 | harilik ménd 2.5 12 v 0.2 0.5 13
114 | harilik ménd 2.5 18 v 0.2 0.5 19
115 | harilik ménd 2.5 13 v 0.2 0.5 14
116 | harilik ménd 2.5 19 v 0.2 0.5 20
117 | harilik ménd 2.5 6 vV 0.2 0.5 6
118 | harilik ménd 2.5 23 111 1 0.5 30
120 | harilik sirel - - v - - ei arvutata
121 | harilik ménd 2.5 46 II 2 0.5 77
131 | raagremmelgas - - v - - ei arvutata
132 | palsamipappel 0.5 32 v 0.2 0.5 13
133 |raagremmelgas, 0.5 0.2 0.5
palsamipappel 60 v 24
134 | palsamipappel 0.5 22 v 0.2 0.5 9
135 | harilik mand 2.5 23 I1I 1 0.5 30
136 |raagremmelgas - - v - - ei arvutata
137 | palsamipappel 0.5 16 v 0.2 0.5 6
138 | harilik mand 2.5 66 I1I 1 0.5 88
139 | palsamipappel 0.5 40 111 1 0.5 27
140 | kuldkask 0.5 8 v 0.2 0.5 3
harilik toomingas,
141 | harilik vaher, - - -
saarvaher - v ei arvutata
142 | palsamipappel 0.5 30 111 1 0.5 20
143 | harilik haab 0.5 28 v 0.2 0.5 11
144 | harilik haab 0.5 25 v 0.2 0.5 10
145 | harilik haab 0.5 21 v 0.2 0.5 8
146 | kuldkask 0.5 49 111 1 0.5 33
147 | harilik haab 0.5 13 v 0.2 0.5 5
148 | harilik haab 0.5 16 111 1 0.5 11
149 | harilik ménd 2.5 48 111 1 0.5 64
150 |kuldkask 0.5 35 v 0.2 0.5 14
151 | kuldkask 0.5 10 111 1 0.5 6
152 | harilik ménd 2.5 45 I 1 0.5 60
156 | harilik haab 0.5 10 v 0.2 0.5 4
157 | harilik haab 0.5 23 v 0.2 0.5 9
158 | harilik haab 0.5 17 v 0.2 0.5 7
159 |raagremmelgas, 0.5 0.2 0.5
kuldkask 79 v 32
160 | palsamipappel 0.5 40 v 0.2 0.5 16
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Tive Kasvu-
Liigi diameeter Seisu- koha
Likv. koefit- | (diameetri- korra koefit-
puu sient te summa) | Vaartus- koefit- sient Haljastuse
nr Puu liik k1l (cm) D klass sient k2 k3 uhik

161 | palsamipappel 0.5 91 111 1 0.5 61
162 | harilik mand 2.5 25 I1I 1 0.5 34
163 | harilik haab 0.5 7 vV 0.2 0.5 3
164 | harilik ménd 2.5 24 v 0.2 0.5 25
165 | harilik haab 0.5 17 111 1 0.5 11
166 | harilik haab 0.5 26 v 0.2 0.5 10
167 | harilik haab 0.5 70 111 1 0.5 47
168 | harilik haab 0.5 20 I1I 1 0.5 13
169 | harilik haab 0.5 38 111 1 0.5 25
170 | harilik haab 0.5 13 v 0.2 0.5 5
171 | harilik ménd 2.5 27 111 1 0.5 36
172 | palsamipappel 0.5 47 111 1 0.5 31
173 | palsamipappel 0.5 78 111 1 0.5 52
174 | harilik mand 2.5 50 II 2 0.5 83
175 | harilik ménd 2.5 57 111 1 0.5 76
176 | harilik ménd - - v - - ei arvutata
177 | harilik ménd 2.5 49 I\ 0.2 0.5 53
178 |raagremmelgas - - v - - ei arvutata
179 | kuldkask 0.5 25 111 1 0.5 17
180 | kuldkask 0.5 27 111 1 0.5 18
181 | kuldkask 0.5 33 111 1 0.5 22
182 | harilik mand 2.5 59 I1I 1 0.5 79
183 | harilik ménd 2.5 65 111 1 0.5 86
185 | arukask 1 38 111 1 0.5 32
186 | arukask 1 82 111 1 0.5 68
187 | harilik mand 2.5 46 I1I 1 0.5 62
188 | harilik ménd 2.5 21 v 0.2 0.5 23
189 | harilik ménd 2.5 51 111 1 0.5 68
190 | harilik mand 2.5 44 I1I 1 0.5 59
191 | harilik mand 2.5 23 v 0.2 0.5 24
192 | harilik mand 2.5 30 I1I 1 0.5 40
193 | harilik ménd - - v - - ei arvutata
194 | harilik ménd - - v - - ei arvutata
195 | harilik mand 2.5 30 v 0.2 0.5 32
196 | harilik ménd 2.5 26 111 1 0.5 35
197 | harilik ménd - - v - - ei arvutata
198 | harilik ménd 2.5 56 111 1 0.5 75
199 | kuldkask 0.5 30 111 1 0.5 20
200 | kuldkask 0.5 30 111 1 0.5 20
201 | kuldkask 0.5 41 111 1 0.5 27
202 | harilik ménd 2.5 26 v 0.2 0.5 28

K-Projekt T66 nr 20040

Aktsiaselts Tallinn, Kristiine LO

Tervise tn 2// Tuisu tn 21 ja Tervise tn 4 kinnistute detailplaneering
Kuupéev: 12 /45

06.08.2024




Tive Kasvu-
Liigi diameeter Seisu- koha
Likv. koefit- | (diameetri- korra koefit-
puu sient te summa) | Vaartus- koefit- sient Haljastuse
nr Puu liik k1l (cm) D klass sient k2 k3 uhik

203 | harilik ménd 2.5 22 v 0.2 0.5 23
204 | arukask 1 62 111 1 0.5 52
205 | kuldkask 0.5 13 111 1 0.5 8
206 | harilik mand 2.5 12 I1I 1 0.5 16
207 | harilik ménd 2.5 18 I1I 1 0.5 25
208 | harilik mand 2.5 17 I1I 1 0.5 23
209 | harilik ménd 2.5 13 I1I 1 0.5 18
210 | harilik vaher 1 29 v 0.2 0.5 16
211 | arukask 1 16 111 1 0.5 14
212 | harilik ménd 2.5 12 v 0.2 0.5 13
213 | harilik mand 2.5 13 v 0.2 0.5 14
214 | kuldkask 0.5 32 111 1 0.5 21
215 | kuldkask 0.5 28 111 1 0.5 19
216 | harilik ménd 2.5 32 I1I 1 0.5 43
217 | harilik mand 2.5 25 v 0.2 0.5 27
218 | harilik ménd 2.5 27 v 0.2 0.5 29
219 | harilik ménd 2.5 32 I1I 1 0.5 42
220 | harilik ménd 2.5 14 v 0.2 0.5 15
221 | harilik ménd 2.5 23 v 0.2 0.5 24
222 | harilik ménd 2.5 25 v 0.2 0.5 26
223 | kuldkask 0.5 32 111 1 0.5 21
224 | arukask 1 40 111 1 0.5 33
225 | kuldkask 0.5 36 111 1 0.5 24
226 | harilik ménd 2.5 16 v 0.2 0.5 17
227 | harilik mand 2.5 15 v 0.2 0.5 16
228 | harilik ménd 2.5 30 I1I 1 0.5 40
229 | kuldkask 0.5 15 111 1 0.5 10
230 | palsamipappel 0.5 14 111 1 0.5 9
231 | harilik ménd 2.5 14 I1I 1 0.5 19
232 | harilik ménd 2.5 14 111 1 0.5 19
233 | harilik ménd 2.5 18 I1I 1 0.5 24
234 | harilik mand 2.5 18 111 1 0.5 24
235 | harilik ménd 2.5 15 v 0.2 0.5 16
236 | harilik ménd 2.5 13 vV 0.2 0.5 14
237 | harilik ménd 2.5 15 WY 0.2 0.5 16
238 | harilik ménd 2.5 16 v 0.2 0.5 17
239 | harilik mand 2.5 16 111 1 0.5 21
240 | harilik mand 2.5 13 111 1 0.5 18
241 | harilik mand 2.5 15 111 1 0.5 20
242 | harilik ménd 2.5 18 v 0.2 0.5 19
243 | harilik mand 2.5 11 111 1 0.5 14
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Tive Kasvu-
Liigi diameeter Seisu- koha
Likv. koefit- | (diameetri- korra koefit-
puu sient te summa) | Vaartus- koefit- sient Haljastuse
nr Puu liik k1l (cm) D klass sient k2 k3 uhik

244 | harilik mand 2.5 12 I1I 1 0.5 16
245 | harilik ménd 2.5 19 I1I 1 0.5 25
246 | harilik mand 2.5 15 I1I 1 0.5 20
247 | harilik mand 2.5 16 111 1 0.5 21
248 | harilik ménd 2.5 16 v 0.2 0.5 17
249 | harilik ménd - - v - - ei arvutata
250 | harilik ménd 2.5 20 v 0.2 0.5 22
251 | harilik mand 2.5 16 v 0.2 0.5 17
252 | harilik ménd 2.5 19 I1I 1 0.5 26
253 | harilik ménd 2.5 20 I1I 1 0.5 27
254 | harilik ménd 2.5 15 v 0.2 0.5 16
255 | harilik ménd 2.5 18 I1I 1 0.5 24
256 | kuldkask 0.5 15 111 1 0.5 10
257 | kuldkask 0.5 16 111 1 0.5 11
258 | harilik ménd 2.5 21 111 1 0.5 28
259 | harilik mand 2.5 20 I1I 1 0.5 26
260 | harilik ménd 2.5 18 I1I 1 0.5 24
261 | harilik mand 2.5 17 I1I 1 0.5 23
262 | palsamipappel 0.5 46 111 1 0.5 30
263 | palsamipappel 0.5 114 v 0.2 0.5 46
264 | harilik ménd 2.5 58 I1I 1 0.5 77
265 | harilik ménd 2.5 12 I1I 1 0.5 16
266 | palsamipappel 0.5 40 111 1 0.5 27
267 | arukask 1 41 v 0.2 0.5 23
268 | palsamipappel 0.5 113 1\ 0.2 0.5 45
271 | harilik ménd 2.5 55 v 0.2 0.5 59
272 | kuldkask 0.5 40 111 1 0.5 27
273 | harilik mand 2.5 61 111 1 0.5 82
274 | kuldkask 0.5 19 111 1 0.5 13
275 | harilik mand 2.5 25 v 0.2 0.5 26
276 | harilik ménd 2.5 21 v 0.2 0.5 23
277 | arukask 1 35 111 1 0.5 29
278 | arukask 1 42 111 1 0.5 35
279 | kuldkask 0.5 14 v 0.2 0.5 5
280 | harilik mand 2.5 26 111 1 0.5 35
281 | harilik ménd 2.5 28 111 1 0.5 37
282 | kuldkask 0.5 19 v 0.2 0.5 8
283 | harilik ménd 2.5 36 111 1 0.5 48
284 | harilik mand 2.5 38 v 0.2 0.5 40
285 | harilik mand 2.5 22 v 0.2 0.5 24
286 | harilik vaher 1 88 v 0.2 0.5 50
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Tive Kasvu-
Liigi diameeter Seisu- koha
Likv. koefit- | (diameetri- korra koefit-
puu sient te summa) | Vaartus- koefit- sient Haljastuse
nr Puu liik k1l (cm) D klass sient k2 k3 uhik

287 | harilik mand 2.5 21 I1I 1 0.5 28
288 | kuldkask 0.5 41 111 1 0.5 27
289 | harilik haab 0.5 24 111 1 0.5 16
290 | kuldkask 0.5 45 111 1 0.5 30
291 | harilik mand 2.5 38 I1I 1 0.5 51
292 | harilik mand 2.5 18 111 1 0.5 24
293 | harilik mand 2.5 30 I1I 1 0.5 40
294 | harilik ménd - - v - - ei arvutata
295 | harilik mand 2.5 22 v 0.2 0.5 23
296 | palsamipappel 0.5 38 Y, 0.2 0.5 15
297 | kuldkask 0.5 30 111 1 0.5 20
298 | kuldkask 0.5 57 111 1 0.5 38
299 | harilik ménd - - v - - ei arvutata
300 | harilik haab 0.5 17 111 1 0.5 11
301 | harilik haab 0.5 46 v 0.2 0.5 18
302 | harilik ménd 2.5 15 I1I 1 0.5 20
303 | harilik ménd 2.5 11 I1I 1 0.5 15
304 | harilik ménd 2.5 32 v 0.2 0.5 34
305 | harilik ménd 2.5 21 I1I 1 0.5 28
306 | harilik haab 0.5 18 111 1 0.5 12
307 | harilik haab 0.5 17 v 0.2 0.5 7

308 | harilik ménd 2.5 20 v 0.2 0.5 21
309 | harilik mand 2.5 18 v 0.2 0.5 19
310 | harilik ménd 2.5 18 I1I 1 0.5 24
311 | harilik ménd 2.5 15 111 1 0.5 20
312 | harilik ménd 2.5 18 I1I 1 0.5 24
345 | harilik ménd 2.5 15 111 1 0.5 20
348 | harilik ménd - - v - - ei arvutata
349 | harilik ménd - - v - - ei arvutata
350 | kuldkask 0.5 37 111 1 0.5 25
351 | harilik ménd 2.5 14 I1I 1 0.5 19

KOKKU: 6707

Planeeringus kavandatud hoonete, teede ja haljasalade rajamiseks tuleb likvideerida 240
puud ja puude vOi pddsaste riihma, millest 4 on II vaartusklassi, 131 on III vaartusklassi,
97 on IV vaartusklassi ning 11 on V vaartusklassi objektid. Maksimaalne asendusistutuse
arvestuse aluseks olev haljastuse Uhikute arv on 6707.

Arvutustega saadud haljastuse Uhikute arv on esialgne ja see arv voib lahenduse
tapsustamisel jargnevates projekteerimisstaadiumites muutuda. Loplik
kompenseerimiseks vajalik haljastuse Uhikute arv saadakse raieloa menetlemise kaigus
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parast ehitusloa valjaandmist. Haljastuse asendusistutus, mida ei ole vdimalik teha
planeeringualal, tuleb teha linnaosavalitsuse vdi Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalameti
maaratud kohta.

3.6 Jaatmehoolduse pohimotted

Jaatmete kogumiskohad on kavandatud kruntide tdnavaaarsesse kiilge vdi parkla juurde
ning nende kujundus lahendatakse kogu ala piires Ghtselt. Jaatmemahutite asukohad ja
arv tapsustatakse ehitusprojektis.

Krundile pos 1 on kavandatud (iks hoonesisene sorteeritud jaatmete kogumiskoht ja ks
Ooues paiknev sorteeritud jaatmete kogumiskoht. Maa-alusele parklakorrusele kavandatud
jaatmehoidla juurdepaas on Tuisu tanavalt. Maapealse jaatmehoidla juurdepaas on
kavandatud Tervise tanava pikenduselt hoonetevahelise juurdepadsutee kaudu.

Kruntidele pos 2, pos 3, pos 4 ja pos 5 on kavandatud maapealne sorteeritud jaatmete
kogumiskoht, millele juurdepdas on kavandatud kvartalisisese juurdepaasutee kaudu.

Jaatmehoolduse kord Tallinna haldusterritooriumil on maaratud Tallinna
jaatmehoolduseeskirjas. Jadatmeid tuleb sortida tekkekohas ja seejarel liigiti koguda, et
vOimaldada nende taaskasutamist voimalikult suures ulatuses. Kord on kohustuslik
kdikidele juriidilistele ja fllsilistele isikutele.

3.7 Avaliku ruumi planeerimise pohimotted

Detailplaneeringus on kavandatud piirkonna tdnavavorgu parendamiseks transpordimaa
kruntidele Tervise tanava pikendus koos jalg- ja jalgrattatee, tdnavahaljastuse ja
avalikult kasutatavate parkimiskohtadega. Inimkeskse tdnavaruumi kujundamiseks on
téanavamaad laiendatud.

Tuisu tanaval sailib olemasolev autoliikluse ala. Kergliiklusteede vorgustiku sidumiseks

Tuisu tdanava aarde on kavandatud jalg- ja jalgrattatee koos kdrghaljastusega haljasriba
ning avalikult kasutatavate parkimiskohtadega. Avalikuks kasutamiseks on kavandatud

madrata ka planeeringuala labiv loodest kagusse suunduv kergliiklustee.

Detailplaneeringu realiseerimiseks on maaratud ndue ehitada vélja kdnnitee Tuisu
tédnavat mddda kuni Rahumade teeni, mis muudab jalak&ijate ja jalgratturite
lilkumisvdimalused oluliselt turvalisemaks.

Avalike tanavate aarde kavandatavad parkimiskohad on lihiajalised kellaajalise
piiranguga parkimiskohad.

3.8 Liikluskorralduse ja parkimise korraldamise pohimotted

Planeeritud ala piirneb pdhja poolt Tuisu tdnavaga. Detailplaneeringus on kavandatud
tanavarajatiste paiknemine, sh jalg- ja jalgrattatee, tdnavahaljastus ja parkimiskohad.

Tuisu tanava ja Elektroni tanava vahele Tervise tdnava pikendus. Tervise tdnava
pikendus on kavandatud kruntidele pos 8 ning Tervise tanav T3, T4 ja T5, mis jaavad
hoonestatava ala idakiiljele. Inimsdbralikuma keskkonna loomiseks on tanavaruumi
laiendatud. Tervise tanava pikendus on planeeritud avalikult kasutatavaks tanavaks.
Tervise tanava pikendusele on liikluse rahustamiseks kavandatud tdstetud ristmikud.
Liikluslahenduses on arvestatud Tervise tdnava pikenduse kokkuviimisega Tervise tn 5
kinnistu detailplaneeringus kavandatud tdanavavdrguga.
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Juurdepadsud kruntidele on kavandatud Tuisu ténavalt ja Tervise tédnava pikenduselt.
Normatiivsed parkimiskohad on kavandatud valdavalt maa-alustele parkimiskorrustele,
Uksikud kohad on kavandatud ka hoovialadele ja hoonete esimesele korrusele. Tuisu
tdnava ja Tervise tdnava pikenduse darde on kavandatud avalikult kasutatavad
parkimiskohad kdilalistele ja a@ripindade kasutajatele. Avalike tédnavate aarde
kavandatavad parkimiskohad on lihiajalised kellaajalise piiranguga parkimiskohad.
Planeeringus on arvestatud kiilalistele mdeldud parkimiskohtade ja &ripindade
parkimiskohtade ristkasutuse vdimalusega.

Uhistransport on korraldatud liinibusside ja rongiga. Léhimad bussipeatused on 300 m
kaugusel Rahumae teel (Energia ja Tuisu) ja A.H.Tammsaare tee aares (Soéjakooli),
600 m kaugusel on Jarve rongipeatus. Naaberplaneeringus (DP041840) on kavandatud
perspektiivsed bussipeatused Elektroni tanava ja Jarve tédnava pikenduse aarde.

Parkimiskohtade kontrollarvutus

Planeeringus
Pos - Norm. arvutus_ Norn_1at_iivne etteqéhtud
nr Ehitise otstarve |alal, kus normi parkimis- parkimis-
rakendatakse kohtade arv kohtade arv
krundil
Korterid 193 x 1,3=251
1 T&riruumid 3060/60=51 302 302
2 Korterid 78 x 1,3=102 102 102
3 Korterid 78 x 1,3=102 102 102
4 | Korterid 96 x 1,3=125 125 125
5 Korterid 75 x 1,3=98 98 98
Planeeritud maa-alal kokku: 729 729

Parkimiskohtade vajadus on arvutatud vastavalt Tallinna Linnavolikogu 17.09.2020
otsusele nr 84 ,Tallinna parkimiskohtade arvu normid”. Planeeritav ala paikneb
vahevoondis. Normikohane parkimiskohtade arv on vahevédndis minimaalne vdimalik
parkimiskohtade arv.

Parkimiskohtade arv tdpsustub ehitusprojektis vastavalt kehtivale parkimisnormile.

Elektriautode laadimistaristu kontrollarvutus

. Planeeringus
Norm. arvutus Normatiivne ..
Pos e . .. . ettendahtud
Ehitise otstarve |alal, kus normi laadimistaristu .. .
nr laadimistaristu
rakendatakse arv ;
arv krundil
Elamu 1 per PK = 251
1 I'Mitteelamu 60/20 = 3 254 254
2 |Elamu 1 per PK = 102 102 102
3 Elamu 1 per PK = 102 102 102
4 |Elamu 1 per PK = 125 125 125
5 Elamu 1 per PK = 98 98 98
Planeeritud maa-alal kokku: 681 681

Elektriautode laadimistaristu vajaduse arvutamisel on aluseks vdetud Ehitusseadustiku
§65'. Laadimispunktid rajatakse normatiivsetele parkimiskohtadele. Elektriauto
laadimistaristu rajamise vajadus tapsustatakse ehitusprojektis arvestades
Ehitusseadustiku §65*.
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Jalgrataste parkimiskohtade kontrollarvutus

. Planeeringus
Norm. arvutus Normatiivne s
Pos - . .. ettenahtud
Ehitise otstarve |alal, kus normi parkimis- L
nr parkimiskohtade
rakendatakse kohtade arv .
arv krundil
Elamu 1 per korter = 193
1 Arihoone 3060/100 = 31 224 224
2 |Elamu 1 per korter = 78 78 78
3 Elamu 1 per korter = 78 78 78
4 |Elamu 1 per korter = 96 96 96
5 |Elamu 1 per korter = 75 75 75
Planeeritud maa-alal kokku: 551 551

Jalgrataste parkimiskohtade vajaduse arvutamisel on aluseks vdetud Tallinna
Linnavalitsuse 11. oktoobri 2017 istungi protokolliga nr 41 heakskiidetud Tallinna
rattastrateegia 2018-2028.

Rattastrateegia kohaselt on lubatud esialgu alale planeerida véhem jalgratta
parkimiskohti ning jatta vGimalus vajadusel kohti juurde luua. Jalgrataste pikaajaline
parkimine on ette ndhtud Uhisele maa-alusele korrusele. Luhiajalised parkimiskohad on
ette nahtud hoonete sissepddsude lahedusse tanava tasandile. Rattaparklate asukoht ja
arv tapsustatakse ehitusprojektis.

4 TEHNOVORKUDE PLANEERIMISE POHIMOTTED

4.1 Tehnovorkude planeerimise pohimotted

Tehnovorkude lahendus on pohimdtteline ning tapsustatakse ehitusprojektis
tehnovorkude valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel. Kui kinnisasjale ehitatakse
mitu kaitsevoondiga ehitist, tuleb voimaluse korral eelistada kaitsevoondite ruumilist
kattumust vdimalikult suures ulatuses ning kinnisasja koormamist véimalikult vahimal
viisil (Ehitusseadustik § 70 Ig 6).

Tanavavalgustuspostid jm liikluskorraldusvahendite postid ei tohi asuda ratta- ja
jalgteede vabas liikkumisruumis.

4.1.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeerimisel on arvestatud jargmiste normide ja nduetega:

e Tallinna Ghisveevargi ja —kanalisatsiooni kasutamise eeskiri
e Tallinna Gihisveevargi ja -kanalisatsiooniga liitumise eeskiri
e Eesti Standard EVS 921 Veevarustuse valisvork
e Eesti Standard EVS 848 Valiskanalisatsioonivdrk

e Eesti Standard EVS 812-6:2012+A1+A2 Ehitise tuleohutus. Osa 6. Tuletdrje
veevarustus

e Eesti Standard EVS 843 Linnatanavad

e Siseministri 18.02.2021 maarus nr 10 ,, Veevotukoha rajamise, katsetamise,

kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning
kord”

Lahendus on koostatud vastavalt AKTSIASELTSi TALLINNA VESI poolt 04.11.2022 valja
antud tehnilistele tingimustele nr PR/2262514-1 ja tehnilistele nduetele
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(https://tallinnavesi.ee/tehnilised-nouded/). Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni (livk)

rajatised sh sademeveekanalisatsiooni rajatised ehitatakse valja vastavalt vee-
ettevotjaga sdimitava liitumislepingu ja selles kehtestatud tingimuste kohaselt ja alusel.
Uvk rajatised jadavad vee-ettevdtja omandisse.

Veevarustus

Olemasolev olukord

Olemasolev Uhisveevargi torustik on DN150 veetorustik Tuisu tanaval ja DN150
veetorustik Elektroni tdnaval. Uhisveevérgi torustiku omanik on AKTSIASELTS TALLINNA
VESI. Uhisveevdrgus on tagatud vabasurve normaalolukorras 270 kPa, tulekahju
olukorras 100kPa.

Planeeritud veevarustus

Planeeringuala olmevee varustuse tagamiseks on planeeritud Ghendada Tuisu tanava
DN150 mm ja Elektroni tdnava DN150 veetorustik pikki Tervise téanav T3 ja T4 kinnistuid.
Ringistus on planeeritud de160 veetorustikuga. Tagamaks Tuisu tanaval nduetekohased
kaugused tehnovorkude vahel on ette nahtud GUmber tosta olemasolev DN150 veetoru
asendades torustiku del60 veetoruga planeeringuala piires. Tuisu tn olemasoleva DN 150
veetorustiku imbertdstmine on ette ndhtud seoses teiste planeeritud ja perspektiivsete
tehnovorkude trasside asukoha valikuga.

Krundile pos 1 on planeeritud de75 veelhendus planeeritud de160 veetorustikult.
Kruntidele pos 2 kuni pos 3 on planeeritud de63 veeilihendus planeeritud del160
veetorustikult. Kruntidele pos 4 ja 5 on planeeritud Ghine veethendus de75 planeeritud
de160 veetorustikult. Planeeritud liitumispunktid (sulgarmatuur) Ghisveevorguga
paiknevad kuni 1m krundi piirist valjapool, tanava maa-alal.

Planeeringuala orienteeruv veetarbimine on 6,7 I/s, 191 m3/606p.

Planeeringuala majandus-joogivee ja sisetulekustutusvee vajadus ning veelihenduste
Iabimododdud tapsustatakse ehitusprojektis. Krundisisene veevarustuse valisvorgu
lahendus tédtatakse valja ehitusprojektis.

Tuletorjeveevarustus

Planeeringuala valistulekustutusvesi 10 |/s kolme tunni jooksul saadakse planeeritavatest
maa-alustest veevotukohtadest ja olemasolevatest veevotukohtadest (Tuisu ning
Elektroni tanaval).

Tulekustutusvee tagamiseks on ette nahtud ringistada olemasolevad veetorustikud Tuisu
ja Elektroni téanaval. Planeeritavast de160 veetorustikust on tagatud maksimaalselt 20 I/s
valistulekustutusvett ja 5 I/s sisetulekustutusvett. Tuisu th DN1000 Ghisveetorustiku
veevotukohtadest on tagatud maksimaalselt 20 I/s valistulekustutusvett ja 15 I/s
sisetulekustutusvett.

Ehitusprojekti staadiumis tapsustatakse taiendava valistulekustutusvee ning
sisetulekustutusvee vajadus. Vajalik taiendav tulekustutusvesi, mis lletab
Uhisveetorustikust saadavat vooluhulka, tagatakse krundisiseste mahutite baasil.

Detailplaneeringuga on planeeritud 2 uut veevdtukohta (hidranti) Tervise tédnava
pikendusele. Veevotukohtade tédpne asukoht ja arv tapsustub ehitusprojektis.
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Reoveekanalisatsioon

Olemasolev olukord

Piirkonna kanalisatsioonististeem on lahkvoolne. Olemasolev reovee
Uhiskanalisatsioonitorustik on Tuisu tanaval paiknev DN300 reoveetorustik. Reovee
Uhiskanalisatsioonitorustiku omanik on AKTSIASELTS TALLINNA VESI.

Planeeritud reovee kanalisatsioon

Olmeheitvesi on ette nahtud juhtida eelvooluks olevasse Tuisu tanava DN300
reoveetorustik. Eelvoolu torustik on ette nahtud rekonstrueerida, kuni Rahumae tee T1
kinnistuni. Tuisu tn DN300 reovee kanalisatsioonitorustiku iimbertostmine on
ette nadhtud seoses teiste planeeritud ja perspektiivsete tehnovorkude trasside
asukoha valikuga.

Piki Tervise tanav T3 ja T4 kinnistuid on planeeritud de160-de200
reoveekanalisatsioonitorustik kuni eesvooluks oleva iUmbertostetava de315
reoveetorustikuni Tuisu tanaval.

Kruntidele pos 1 kuni pos 3 on planeeritud de160 reoveelhendus planeeritud del160-
de200 reoveetorustikuga tdnava maa-alal (pos 7). Kruntidele pos 4 ja pos 5 on
planeeritud Ghine de160 reoveelhendus planeeritud de160-de200
reoveekanalisatsioonitorustikuga. Kruntidelt pos 4 ja 5 on ette nahtud reovesi ara juhtida
Ulepumpamise teel. Planeeritud liitumispunktid (vaatluskaevud)
Uhiskanalisatsioonivorguga paiknevad 1 m krundi piirist valjapool, tdnava maa-alal.

Planeeringu ala orienteeruv kanaliseerimise vooluhulk on 13,4 I/s, 191 m3/66p.
Planeeringuala reovee arvutusaravool tapsustatakse ehitusprojekti staadiumis.

Krundisisene reoveekanalisatsiooni valisvorgu lahendus tootatakse valja ehitusprojekti
staadiumis.

Sademevee ja drenaazi kanalisatsioon

Olemasolev olukord

Piirkonna kanalisatsioonististeem on lahkvoolne. Olemasolev sademevee
Uhiskanalisatsioonitorustik on A.H. Tammsaare teel paiknev de630, Rahumae teel
paiknev de315 ja Tervise tdnaval paiknev d600 sademeveetorustik.

Planeeritud sademevee ja drenaazi kanalisatsioon

Tallinna Linnavolikogu maaruse nr 18 Lisa 1 ,Tallinna sademevee strateegia aastani
2030” ja Infragate Eesti AS, 2023, ,Tallinna linna Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni
arendamise kava aastateks 2023-2034" jargi on ette nahtud sademevesi kaidelda
maksimaalses ulatuses planeeringuala piires (pos 1 kuni pos 5), kasutades
looduslahedasi lahendusi ja/v0i taaskasutades seda naiteks kastmiseks voi WC-de
loputussisteemis.

Tanava maa-alal (pos 6) sademevee kaitlemiseks on planeeritud kogumistoru de630
piiratud valjavooluga (51/s) olemasolevasse Uimbertdstetavasse Tuisu tdnava
sademeveetorustikku. Tuisu tanava olemasolev de200 sademeveetorustik on ette nahtud
asendada de250 torustikuga. Tuisu tn de200 sademevee kanalisatsioonitorustiku
iimbertostmine on ette nahtud seoses teiste planeeritud ja perspektiivsete
tehnovorkude trasside ja korghaljastuse asukoha valikuga. Tanava maa-alal
vastavalt ,Tallinna sademevee strateegia aastani 2030“ ja ,Tallinna linna Ghisveevargi ja
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-kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2023-2034" toodule kdidelda sademevett
maksimaalselt tekke kohas, kasutades looduslédhedasi sademevee lahendusi.

Planeeringualalt taiendavate sademevee koguste juhtimine tanava
sademeveelihiskanalisatsiooni osutub vdimalikuks parast Tammsaare tee sademevee

eelvoolu labilaskevdime parandamist.

Sademeveetorusse juhitava sademevee reostusnditajate piirvéaartused peavad vastama

Keskkonnaministri 08.11.2019. maarusele nr 61 “Nouded reovee puhastamise ning heit-,

sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele
vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused” (Lisa 1
“Saastenaditajate piirvadrtused ja reovee puhastusastmed”).

Planeeringuala sademevee vooluhulkade bilanss:

EMHI andmed maksimaalsete
Planeeritud © sademete kohta 66paevas ja
kOvakattega 3 EVS 848:2021, korduvus 3a, 10 min, arvutuslik kuus Tallinna piirkonnas
pindala, m? .g intensiivsus q=224 L/(sek*ha) (andmed 1991-2020)
(o]
Ala s e  glg g g g £ Bl LN E
= =) © X © ~
T X v Xy BXx|l X X £ < © w E ©
~ =] 33| X¥X%3| a3 TS Lo © € 2% ©
" P v25|225|w2S5| 325 25|2§9 £ © =55 o
2 & 2, 233|8323|233|233| B3| m¥E = S| BET 2
Y— - - Y— - — ) — c -
N 2| 2e|858|258|258]858| 28|8¢8 < 2e| SE& T
1 3905 | 1000 900 87.4| 17.9 8.1| 113.4 0 155 668 663 223 4818
2 725| 765 615 16.2 13.7 5.5| 354 0 48 221 220 74 381
3 1245| 900 580 27.9 16.1 52| 49.2 0 67 283 281 94 882
4 2705| 1125| 1240 60.5| 20.1 11.1| 91.7 0 126 443 440 148 3427
5 2035| 1630 530 45.5| 29.2 4.7 79.4 0 109 443 440 148 3983
6 0| 3940 0 0| 70.5 0| 70.5 5 46 485 481 162 417
Kokku: | 10615| 9360 | 3865 440 551 848 | 13908
Ehitusprojektis tapsustada planeeringuala sademeveelahendus ning konkreetne
sademevee koormuste vahendamise ja puhastamise lahendus.
Uhisveevarustuse ja — kanalisatsiooni (UVK) vérkude ehituse maht
1. Veevarustus
PE plasttoru de63 mm PN10 15m
PE plasttoru de75 mm PN10 15m
PE plasttoru de160 mm PN10 490 m
2. Kanalisatsioon
Reoveekanalisatsioon
Plasttoru de160 mm SN8 65 m
Plasttoru de200 mm SN8 185 m
Plasttoru DN300 mm SN8 (rekonstrueeritav torustik) 265 m
Sademeveekanalisatsioon
PP plasttoru de75 SN8 5m
PP plasttoru de250 SN8 170 m
PP plasttoru de630 SN8 (kogumistoru) 245 m
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4.1.2 Elektrivarustus ja tanavavalgustus

Detailplaneeringu projekti elektrivarustuse osa lahenduse aluseks on Elektrilevi OU poolt
02.07.2021 valja antud tehnilised tingimused nr 381126.

Elektrikoormuste tabel

Arvutuslik elektrikoormus .
Pos . . . . Planeeritud
nr. Nimetus planeeritud alajaama baasil, liitumine
Pa/Ia (kW/A)
Arihoone-
1 korterelamu 550 /500+500
2 Korterelamu 150/250 Liitumiskilp
3 Korterelamu 150/250 kinnistu piiril
4 Korterelamu 200 /316
5 Korterelamu 150/250
Planeeritud ala tarbijad
kokku (koos 1200 /2000
eriaegsusega)

Planeeritud ala madalpinge tarbijate elektrivarustus on ette nahtud uue
komplektalajaama baasil (6/0.4kV trafod kuni 2x1600kVA).

Planeeritud alajaama toide on ette ndhtud keskpinge maakaabelliiniga sisseldikega
kaablisse nr 2204.

Kesk- ja madalpinge toitevorgud ehitatakse kaabelliinidena. Objektide elektrivarustuseks
kinnistute piiridele on ette nahtud 0.4 kV liitumiskilbid ja jaotuskilbid. Elektrikilbid peavad
olema alati vabalt teenindatavad.

Kaesolev lahendus on pohimotteline. Planeeritud liitumiskilpide asukohad tapsustatakse
ehitusprojektide mahus (arvestades objekti arhitektuuriga). Konkreetsete objektide
elektrivarustuse ehitusprojekti koostamine (ka 6/0.4 kV alajaama projekteerimine)
toimub vOrgu valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel. Kehtestatud
detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada
liitumistaotlus, s6lmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu.

Tdnavavalgustus

Detailplaneeringu projekti tdnavavalgustuse osa lahenduse aluseks on Enefit Connect OU
poolt 20.12.2021 valja antud tehnilised tingimused nr 237.

Tanavaldikude valgustuseks on ette nahtud LED-lampidega valisvalgustid. Valgustite
varvsustemperatuur peab olema 3000 K, llekdiguradadel peab olema min. 5000 K.
Tanavavalgustite kaitseaste peab olema vdahemalt IP66, vandaalikindlus vastavalt
valgusti paigalduskdrgusele: 6 meetrit ja kdrgem - IK07 ja kuni 6 meetrit - IKOS8.

Valgustid paigaldatakse koonilistele terasmastidele. Tanavavalgustuse toiteliinid
ehitatakse kaabelliinidena.

Elektrivarustus on ette ndhtud olemasoleva tdnavavalgustuse toitevdrgu baasil.
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4.1.3 Sidevarustus

Objekti sidevarustuse planeerimisel on aluseks voetud Telia Eesti AS
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 35301672, 29.06.2021.

Planeeritud hoonete sidevarustus on ette nahtud lahtuvana Jarve tanava aares
paiknevast sidekaevust m1622.

Uus sidekanalisatsioon ehitatakse plasttorudest 100mm labimddduga, igale kinnistule on
ette nahtud individuaalne sidekanalisatsiooni sisestus. Sidekanalisatsiooni hargnemistel
kasutatakse r/b sidekaevusid.

Kaablitorude normide kohane paigaldussiigavus sodidutee all on minimaalselt 1,0 m,
valjaspool sbiduteed 0,7 m maapinnast.

Sidekaablite maht ja sidekaablite paigaldamine juurdepdasuvorgu osas lahendatakse
ehitusprojekti mahus. Sidevarustuse ehitusprojekti koostamine toimub vorgu valdajalt
taotletud tehniliste tingimuste alusel.

4.1.4 Soojusvarustus

Planeeritud ala jaab Tallinna Linnavolikogu 18.05.2017 madaruse nr 9 ,Tallinna
kaugkuttepiirkonna piirid, kaugkittevorguga liitumise ja sellest eraldumise tingimused ja
kord, kaugkitte Uldised kvaliteedinduded ja vorguettevotja arenduskohustus” kohasesse
kaugkuttepiirkonda.

Soojusvarustuse lahenduse aluseks on ASi Utilitas Tallinn 30.06.2021 tehnilised
tingimused nr 21TT-00721.

Planeeritud ala soojusvarustus on lahendatud kaugkiitte baasil. Uhenduskoht
kaugkuttevdrguga paikneb kinnistul Rahumae tee 6b // Retke tee 17 soojuskambri
M26-12 lahedal. Uhendus teostatakse DN250/500 eelisoleeritud soojustoruga.

Igale krundile on ette nahtud oma liitumispunkt tdnavamaa-alal, valja arvatud krundid
pos 4 ja 5, millele on kavandatud Uhine liitumispunkt I&bi krundi pos 3.

Planeeritud ala soojuskoormus on 4,70 MW.
Planeeritava torustiku tédpsed koormused ja |1&bimdddud ning tapne kulgemine
tapsustatakse ehitusprojekti staadiumis vastavalt valjakujunenud olukorrale ja reaalselt

rajatavatele mahtudele.

Kuna detailplaneeringu staadiumis on teadmata soojussdlmede asukohad, tépsustada
hoonete (kruntide) soojuse Ghendustorustiku asukohad ehitusprojektis.

Madalatemperatuuriline kaugkiite

Ehitusprojekti koostamisel kaaluda madalatemperatuurilise kaugkuttega liitumist.
Vajadusel taotleda Asilt Utilitas Tallinn tehnilised tingimused.

Kaugjahutuse voimalikkusest

Detailplaneeringu koostamise hetkel ei planeeri AS Utilitas Tallinn Kristiine piirkonda
kaugjahutust. Ehitusprojekti koostamisel kiisida AS Utilitas Tallinna kaest kas antud
ajahetkeks on piirkonnas kaugjahutuse voimekus ja kui on, siis klisida kaugjahutuse
tehnilised tingimused.
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Jahutuse lahenduse valjatootamisel eelistada passiivseid ja/vdi lokaalseid
jahutussisteeme.

4.1.5 Gaasivarustus

Planeeritud kinnistule ei ole ette nahtud gaasivarustusega liitumist. Planeeritud ala
vahetus laheduses (Tuisu tdnaval) asub gaasitorustik, mis on ette nahtud sdilitada
praeguses asukohas ja mahus. Tingimused ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks
gaasivarustuse osas on toodud seletuskirja p 6.6.5.

5 KEHTIVAD JA PLANEERITUD KITSENDUSED

5.1 Kehtivad kitsendused

Tervele planeeringualale ulatub riigikaitselise ehitise Rahumae linnak piiranguvéond.
Piiranguvoondi ala ulatus ja kitsendused on toodud Ehitusseadustik §120, §121 ja
Riigikaitselise ehitise to0voime kriteeriumid, piirangute ruumiline ulatus ja andmed
riigikaitselise ehitise to0voimet mdjutavate ehitiste kohta §2 ja §3.

Tervise tn 2 // Tuisu tn 21, Tervise tn 4, Tervise tn 2a, Tervise tdnav T3 ja Tervise tdnav
T4 krundid:

e III kaitsekategooria linnuliigi ndommeldokese (Lullula arborea) leiuala (reg
nr KLO9117677). Kitsendused on toodud Looduskaitseseaduse § 55.

Lisaks registrites kehtivatele kitsendustele on dendroloogilise hinnangu (vt Lisa 4.2)
kaigus leitud alalt kaitsealuseid liike, kelle imberasustamisega tuleb planeeringu
elluviimisel arvestada:

Pos 1 ja 5:

e III kaitsekategooria kuklased (Formica sp.). Kitsendused on toodud
Looduskaitseseaduse § 55.

Pos 4:

e II kaitsekategooria nommnelgid (Dianthus arenarius). Kitsendused on toodud
Looduskaitseseaduse § 55.

5.2 Planeeritud kitsendused

5.2.1 Avaliku kasutuse ja isikliku kasutusdiguse vajadus

Planeeringus kavandatud Tervise tanava pikenduse krundid pos 6, pos 7 ja pos 8 antakse
tasuta Ule Tallinna linnale.

Eramaale kavandatud kergliiklustee maaratakse avalikult kasutatavaks jargmiselt:

Pos 1 - 3-4 m laiusel alal pindalaga kokku ca 336 m2;

Pos 2 — 4 m laiusel alal pindalaga kokku ca 390 m?2;

Pos 3 - 4 m laiusel alal pindalaga kokku ca 184 m?2;

Pos 5 — 4-5 m laiusel alal pindalaga kokku ca 69 m?;

Isikliku kasutusdiguse ala téapne suurus ning asukoht tdpsustatakse ehitusprojektis.

Eramaale kavandatud immutuskraavidesse ja tiikidesse sademevee suunamise jaoks
tuleb seada servituudid jargmiselt:
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Kinnistule pos 1 tuleb seada servituut sademevee immutuskraavi ja -tiiki juhtimiseks
kinnistute pos 2, pos 4 ja pos 5 igakordsete omanike kasuks.

Kinnistule pos 5 tuleb seada servituut sademevee immutuskraavi ja -tiiki juhtimiseks
kinnistute pos 2 ja pos 4 igakordsete omanike kasuks.

5.2.2 Juurdepddsuservituutide vajadus

Juurdepadsuks krundile on vajalik seada juurdepaasuservituut:

Pos 1 - pos 2 krundi igakordse omaniku kasuks;
Pos 3 - pos 2, 4 ja 5 krundi igakordse omaniku kasuks;
Pos 4 — pos 5 krundi igakordse omaniku kasuks.

Juurdepadsuks maa-alustele parkimiskorrustele on vajalik seada juurdepddsuservituut:

Pos 1 - pos 2 krundi igakordse omaniku kasuks;
Pos 3 - pos 2, 4 ja 5 krundi igakordse omaniku kasuks;
Pos 4 — pos 5 krundi igakordse omaniku kasuks.

Servituudiga koormatavate kinnistuosade tapne asukoht ja ulatus maaratakse
ehitusprojektis. Juurdepdasuservituutide vajadus vt pohijoonis DP-2.

5.2.3 Kavandatud kitsendused tehnovorkude ehitamiseks ja
kasutamiseks

Detailplaneeringus on tehtud ettepanekud krundi kasutamist kitsendavate servituutide
seadmiseks: servituudid on vaja seada olemasolevate tehnovérkude kasutamise ja
hooldamise tagamiseks ning kavandatud tehnovdrkude paigaldamiseks ning
kasutamiseks.

Planeeritud kruntide tehnovorkudega varustamiseks kavandatud tehnovdrkude jaoks on
vaja seada servituudid:

Pos 1:
e Planeeritud liitumiskilbile vorgu valdaja kasuks, kaitsevééndi ulatuses 2 m.
Pos 2:

e Planeeritud reoveekanalisatsiooni pumpla kuja 10 m;

e Planeeritud reoveekanalisatsiooni survetorule vorgu valdaja kasuks, koridori
laiusega 5 m;

e Planeeritud kaugkuttetorustikule vérguvaldaja kasuks, 2 m isolatsiooni
valispinnast mdlemale poole;

e Planeeritud madalpinge kaablikoridoridele vérgu valdaja kasuks, 1 m daarmistest
kaablitest;

e Planeeritud sidekanalisatsioonile vorgu valdaja kasuks, 1 m valisseinast molemale
poole;

e Planeeritud liitumiskilbile vorgu valdaja kasuks, kaitsevé6éndi ulatuses 2 m.

e Planeeritud reoveekanalisatsiooni pumpla kuja 10 m;
e Planeeritud alajaama ehitamiseks ja kasutamiseks pindalaga ca 20 m?;
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e Planeeritud madalpinge ja keskpinge kaablikoridoridele vorgu valdaja kasuks, 1 m
aarmistest kaablitest;

e Planeeritud liitumiskilbile virgu valdaja kasuks, kaitsevoondi ulatuses 2 m;

e Planeeritud sidekanalisatsioonile vorgu valdaja kasuks, 1 m valisseinast mdlemale
poole;

e Planeeritud vee- ja reoveetorudele krundi pos 4 ja 5 igakordse omaniku kasuks,
koridoride laiusega 5 m;

e Planeeritud kaugkuttetorustikule vérguvaldaja kasuks, 2 m isolatsiooni
valispinnast mdlemale poole.

Pos 4:

e Planeeritud reoveekanalisatsiooni pumpla kuja 10 m;

e Planeeritud madalpinge kaablikoridorile vorgu valdaja kasuks, 1 m aarmistest
kaablitest;

e Planeeritud kaugkittetorustikule vorguvaldaja kasuks, 2 m isolatsiooni
valispinnast mdlemale poole;

e Planeeritud veetorule krundi pos 5 igakordse omaniku kasuks, koridori laiusega 5
m;
e Planeeritud liitumiskilbile vorgu valdaja kasuks, kaitsevodndi ulatuses 2 m.

e Planeeritud reoveekanalisatsiooni pumpla kuja 10 m;

e Planeeritud madalpinge kaablikoridorile vorgu valdaja kasuks, 1 m aarmistest
kaablitest;

e Planeeritud liitumiskilbile vorgu valdaja kasuks, kaitsevoondi ulatuses 2 m.

e Planeeritud madalpinge ja keskpinge kaablikoridoridele vorgu valdaja kasuks, 1 m
aarmistest kaablitest;

e Planeeritud sidekanalisatsioonile vorgu valdaja kasuks, 1 m valisseinast mdlemale
poole;

e Planeeritud kaugkuttetorustikule vorgu valdaja kasuks, 2 m isolatsiooni
valispinnast mdlemale poole;

e Planeeritud vee-, sademevee- ja reoveetorudele vorgu valdaja kasuks, toru teljest
2,5 m mdlemale poole.

Tuisu tanav T2:

e Planeeritud vee-, reovee- ja sademeveetorudele vorgu valdaja kasuks, koridoride
laiusega 5 m;

e Rekonstrueeritavatele reovee- ja sademeveetorudele vorgu valdaja kasuks,
koridoride laiusega 5 m;

e Planeeritud keskpinge kaablikoridoridele vorgu valdaja kasuks, 1 m aarmistest
kaablitest;

e Planeeritud kaugkittetorustikule vorgu valdaja kasuks, 2 m isolatsiooni
valispinnast mdlemale poole.

Tervise tanav T5:

e Planeeritud sidekanalisatsioonile vorgu valdaja kasuks, 1 m vélisseinast mdlemale

poole;
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Planeeritud kaugkdlttetorustikule vorgu valdaja kasuks, 2 m isolatsiooni
valispinnast modlemale poole;

Planeeritud keskpinge kaablikoridoridele vdrgu valdaja kasuks, 1 m darmistest
kaablitest;

Planeeritud vee-, sademevee- ja reoveetorudele vorgu valdaja kasuks, toru teljest
2,5 m modlemale poole.

Rahumae tee T2:

Planeeritud kaugkdlttetorustikule vorgu valdaja kasuks, 2 m isolatsiooni
valispinnast mdlemale poole;

Rekonstrueeritavale kaugkdlttetorustikule vorgu valdaja kasuks, 2 m isolatsiooni
valispinnast mdlemale poole.

Rahumade tee T3:

Planeeritud kaugkdlttetorustikule vorgu valdaja kasuks, 2 m isolatsiooni
valispinnast mdlemale poole;

Planeeritud veetorule vorgu valdaja kasuks, koridori laiusega 5 m.

Rahumae tee 6b // Retke tee 17:

Planeeritud kaugkduttetorustikule vorgu valdaja kasuks, 2 m isolatsiooni
valispinnast mdlemale poole;

Rekonstrueeritavale kaugkdlttetorustikule vorgu valdaja kasuks, 2 m isolatsiooni
valispinnast mdlemale poole.

Jarve tanav T3:

Planeeritud sidekanalisatsiooni ehitamiseks ja teenindamiseks vorgu valdaja
kasuks, 1 m vélisseinast mdlemale poole;

Planeeritud kaugkdttetorustikule vorgu valdaja kasuks, 2 m isolatsiooni
valispinnast mdlemale poole;

Planeeritud veetorule vorgu valdaja kasuks, koridori laiusega 5 m;

Planeeritud keskpinge kaablikoridorile vorgu valdaja kasuks, 1 m &armistest
kaablitest mdlemale poole.

Elektroni tn 7:

Planeeritud kaugkdttetorustikule vorgu valdaja kasuks, 2 m isolatsiooni
valispinnast mdlemale poole.

Tervise téanav T2:

Planeeritud kaugkdttetorustikule vorgu valdaja kasuks, 2 m isolatsiooni
valispinnast mdlemale poole.

Tervise tn 5:

Planeeritud kaugkduttetorustikule vorgu valdaja kasuks, 2 m isolatsiooni
valispinnast mdlemale poole;

Planeeritud sidekanalisatsiooni ehitamiseks ja teenindamiseks vdrgu valdaja
kasuks, 1 m valisseinast mdlemale poole;

Planeeritud madalpinge ja keskpinge kaablikoridoridele vorgu valdaja kasuks, 1 m
aarmistest kaablitest.
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Retke tee T2:

e Rekonstrueeritavale kaugkittetorustikule vérgu valdaja kasuks, 2 m isolatsiooni
valispinnast mdlemale poole.

Retke tee 36:

e Rekonstrueeritavale kaugkittetorustikule vérgu valdaja kasuks, 2 m isolatsiooni
valispinnast mdlemale poole.

Tervise tn 26:

e Rekonstrueeritavale kaugkittetorustikule vérgu valdaja kasuks, 2 m isolatsiooni
valispinnast mdlemale poole.

Tervise tn 28:

¢ Rekonstrueeritavale kaugktttetorustikule vorgu valdaja kasuks, 2 m isolatsiooni
valispinnast mdlemale poole.

6 NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA
EHITAMISEKS

Tallinna linnal on digus tunnistada detailplaneering kehtetuks voi keelduda
detailplaneeringualal uute ehituslubade andmisest, kui detailplaneeringust huvitatud isik
ei ole Tallinna linna ja huvitatud isiku vahel planeerimisseaduse § 131 I0ike 2 alusel
sOlmitud halduslepinguga voetud kohustusi lepingus maaratud tahtajaks taitnud.
Nimetatud tingimus kehtib ka isikute suhtes, kes omandavad detailplaneeringu alal asuva
kinnisasja péarast detailplaneeringu kehtestamist.

6.1 Hoonete olulisemad arhitektuurinouded

e Planeeritud korteritest 25% tuleb kavandada 3-toalised ning 25 % kavandada 4-
toalised ja suuremad

e Hooned kavandada astmelistena, et hooned muutuksid Iduna ja edela suunas
korruste kaupa madalamaks ning vdimaldaksid Glemiste korruste korteritele
kavandada Idunasse avanevaid katuseterrasse.

e Valtida suuri peegelklaasist pindasid hoonete fassaadil. Kasutada fassaadil ja
muudel klaaspindadel ainult linnusdbralikke klaasitlilipe, mis on kas madala
peegeldusteguriga klaas voi ultraviolettmustriga klaas. Valjaspool aknapindu voéib
kasutada ka matistatud, kiletatud v6i muud vaid valgust labilaskvat klaasititpi.
Soltuvalt hoonete kujunduspdhimdotetest aitab linde hoida klaasidesse lendamisest
ka mitmesugused vorestiklahendused fassaadil.

e Ehitusprojekti koosseisus koostada terviklik valiruumi lahendus (sh
katusehaljastuse lahendus)

e Hoone mahus paikneva parkla pdrandaveed juhtida reoveekanalisatsiooni.

e Alternatiivse energiaallikana vdib kasutada paikeseenergiat. Paikesepaneele vdib
paigutada hoonete katusele. VOib ka kasutada pdikesepatareina toimivaid
ehitusmaterjale: katusekattena voi fassaadiviimistluses. Paikesepaneelide
kavandamisel alale peavad need visuaalselt sobituma kavandatud hoonete
arhitektuurse lahendusega ning mitte olema visuaalselt silmatorkavad.

K-Projekt T66 nr 20040
Aktsiaselts Tallinn, Kristiine LO
Tervise tn 2// Tuisu tn 21 ja Tervise tn 4 kinnistute detailplaneering
Kuupéev: 28 /45

06.08.2024



Pos 1:

e Ariruumide suletud brutopinda kavandada krundile vdhemalt 2500 m2.

e Esimese korruse aripinnad kavandada tanavaga suhtlevad ja avada visuaalselt
Umbritsevasse linnaruumi.

e Esimesele korrusele kavandada tanavalt ligipaasetavad ari- ja kaubanduspinnad,
Ulemistele korrustele voib kavandada biirood ja kontorid.

e Ariruumidega eluhoone esimesele korrusele kavandada ka lastehoid koos paasuga
hoovipoolsele duealale.

e Aripindadele majutust mitte kavandada.
Pos 1-5:

e Hoonestusviis kavandada lahtine vai poolkinnine.
e Arvestada hea tavaga kavandada keskmiselt 90 m2 brutopinda korteri kohta.

e Hoonete fassaadilahendus kujundada miljédsse sobiv. Fassaadid liigendada
arhitektuursete votetega.

e Fassaadide viimistlemisel kasutada kvaliteetseid ja kaasaegseid materjale.
e Hoonetele projekteerida lamekatused kaldega 0-5%.

e Eluruumide akende ja rodude kavandamisel arvestada ilmakaari ja tagada
vOimalusel privaatsed vaated.

e Kavandada suured rodud voi verandad, Ulemiste korruste korteritele kavandada
katuseterrassid.

e Hoonemahtude kavandamisel arvestada maa-aluse parkimise ja maa-ala
reljeefsusest tuleneva vdimalusega planeerida mitmekesine ja huvitav maastik.

e Maa-alustesse parklatesse viivad pandused, mis ei ole hoone mahus, kujundada
maastikuarhitektuurseid votteid kasutades esteetiliselt varjestatuna.

e Hoonemahtude liigendamisel ja piirdetarindite planeerimisel arvestada
energiatdohususe nduetega.

e Hoonete kdrgema miurafooniga kiilgedel on vdimalusel soovitatav maksimaalselt
ette naha Uldkasutatavaid ning mira suhtes vahem tundlikke ruume (esik,
koridorid, samuti kddk, wc, vannituba jm abiruumid). Magamisruumid on
vOimalusel soovitatav paigutada hoonete hoovipoolsele kiiljele.

e naha ette esimesele voi keldrikorrusele tanavatasapinnalt mugavalt ligipaasetavad
eraldiseisvad ruumid jalgrataste ja kdarude hoiustamiseks

6.2 Rajatiste ehitus- ja kujundusnouded

e Koik tervikliku ruumina kasitletavale alale projekteeritavad rajatised kavandada
Uhtse stiili ja vormikeelega. Avalike tédnavate aarsed rajatised vdivad erineda
sisehoovi kavandatud rajatistest.

¢ Planeeringuala serva riigikaitselise maa poole planeerida imbkraaviga paralleelselt
ja orgaaniliselt puude vahel kulgev maastikuarhitektuursete lahendustega
rikastatud jalgrada (voib olla vahelduvalt kujundatud kas kdnnitee vOi laudteena
jms) mis tagab ligipaasu kvartalitesse ja labipaasu planeeritavast alast pohja-
Iduna suunaliselt.

e Kavandada jalgrataste parkimis- ja hoiukohad vastavalt Eesti Standardile
EVS 843:2016 ,Linnatanavad” ja Tallinna rattastrateegiale 2018-2028.

e Lihiajalised jalgrataste parkimiskohad naha ette téanavatasandile vdi teise
mugavalt ligipaasetavasse asukohta. Tanavatasandile kavandatavad jalgrataste
parkimiskohad ei tohi asetseda vabas liikumisruumis jalg- ja jalgrattateedel.
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e Lihiajaliseks peatumiseks moeldud rattaparklad, mille rattahoidjad peavad olema
raamist kinnitamisega, kavandada sissepadsude lahedale soovitatavalt osaliselt
katuse alla.

e Hoone vélisuste lahedusse ning haljasaladele projekteerida prigikastid.

e Piirdeaedu mitte kavandada, valja arvatud krundile pos 1 rajatava lastehoiu Suele
manguala piiramiseks.

e Lastehoiu manguala ja piirete kavandamisel juhinduda Vabariigi Valitsuse
06.10.2011 maarusest nr 131 ,Tervisekaitsenduded koolieelse lasteasutuse maa-
alale, hoonetele, ruumidele, sisustusele, sisekliimale ja korrashoiule” ja Eesti
Standardi EVS-EN 1176-1:2017 “Manguvaljaku seadmed ja aluspinnakate. Osa 1:
Uldised ohutusnduded ja katsemeetodid” nduetest.

e Kavandada hooneid Ghendavas haljastusega avalikus ruumis manguvaljakud ning
puhke- ja/v0i virgestusalad erinevas vanuses elanikele.

6.3 Haljastuse projekteerimise, rajamise ja hoolduse néuded

e Maapinnaga Uhendatud haljastust projekteerida kruntidele vahemalt 30%
ulatuses.

e Koostada valisruumi, sh haljastuse projekt ning kaasata projekteerimisse
maastikuarhitekt.

e Kavandada mitmerindeline tanavahaljastus, tagada tehnovdrkudest ja nende
kaitsekujadest vaba ning vajalikus mahus kasvuruum kdrghaljastusele.

e Liigendada tanavaaarsed ja sisehoovidesse kavandatud parkimisalad
madalhaljastusega.

e Kavandada katusehaljastust hoonetevahelistele maa-aluste parklate katustele
koos puhke- ja mangualadega.

e Eelistada looduslikult reguleeruvaid ruumilahendusi suurt hooldust ndudvatele,
pargialale projekteerida minimaalselt vett mittelabilaskvaid pindasid.

e Kaldaaarset haljastust on soovituslik projekteerida ka looduslahedastesse
sademevee drajuhtimise lahendustesse imbkraavide ja -tiikide aarde.

e Istutustddd peavad vastama standardile EVS 843:2016 ,Linnatanavad”,
EVS 939-2:2020 ,Puittaimed haljastuses. Osa 2: Ilupuude ja -pddsaste istikute
kvaliteedinduded” ning Tallinna Linnavalitsuse 28.09.2011 maarusele nr 112
~Avalikule alale puude istutamise kord”.

e Vodimalusel sailitada II ja III vaartusklassi kuuluvad puittaimed ning tagada neile
piisavad kasvutingimused. Enamustel mandidest on alumised oksad kuivanud,
need on soovitatav eemaldada (hooldusldikus). IV vaartusklassi kuuluvaid puid
vOib sailitada kui biomassi, kuid need on soovitav pigem likvideerida vOoi
asendada.

e Kuivanud puude haljastuslik vaartus on madal, aga nende 6koloogiline vaartus
seisneb kuklastele sobiva elukeskkonna loomises, mistottu tuleks kaaluda
valikuliselt ka kuivanud puude sailitamist.

e Sailitavatel puudel teha hooldusldikust, jalgida, et puudel sailiks liigiomane vora.
Jalgida, et kaskede ja vahtrate puhul ei teostataks I6ikustdid kevadise
mahlajooksu ajal.

e Arvestades planeeritud piirkonnas valitsevaid liivmuldi ja liivapinnaseid, mis on
pouadrnad ja reaktsioonilt happelised, tuleb juurde istutavad puittaimed valida nii, et
ei peaks valja ehitama ulatuslikke kastmisslisteeme ja tegema suuremabhulisi
mullaparandustoid.

e Okaspuudest sobivad olemasolevate muldade ja pinnastega naiteks harilik mand,
keerdmand, hall mand, magimand ja tema sordid, torkav kuusk ja tema sordid, hall
nulg, maginulg ‘Compacta’, harilik kadakas ja tema sordid, roomav kadakas ja tema
sordid. Okaspuud on valgusndudlikud.

K-Projekt T66 nr 20040
Aktsiaselts Tallinn, Kristiine LO
Tervise tn 2// Tuisu tn 21 ja Tervise tn 4 kinnistute detailplaneering
Kuupéev: 30/ 45

06.08.2024



e Lehtpuudest on sobilikud naiteks arukask ja tema sordid, hobeparn, harilik tamm,
harilik haab ja tema sort ‘Erecta’, hdbehaab, Bolle haab, I6hnav kirsipuu,
hilistoomingas, valge pihlakas.

e LehtpO0sastest sobivad naiteks harilik sarapuu ja tema sordid, harilik sirel ja tema
valgedieline vorm alba, harilik ebajasmiin, harilik pdisenelas ja tema sordid,
jaapani enelas ja tema sordid, magesdstar, kurdlehine kibuvits ja tema sordid,
nadrelehine kibuvits ja tema sordid, laikiv tuhkpuu, varvi-leetpdosas, hobe-
piisonipddsas, laikiv hobepuu.

e Puu nr 270 juurestiku kaitsealal teostada kaevetdood kasitsi voi kinnisel viisil.

Nouded II kaitsekategooria taimeliigi iimberasustamiseks:

e Umberistutamisel tuleb I&htuda Vabariigi Valitsuse 15.07.2004 mé&arusest nr 248
~Kaitsealuse liigi isendi imberasustamise kord”.

e Enne ehitustegevuse alustamist tuleb imber istutada ehitusest mdjutatud alale
jaavad II kategooria kaitsealused taimed (ndmmnelk, Dianthus arenarius).
Kaitsealuste taimede Umberistutamiseks tuleb taotleda luba Keskkonnaameti
Harju-Rapla-Parnu regioonilt.

e Taimed tuleb istutada Gmber suve keskel (juulis, augustis), kui taimed on hasti
margatavad ning jouavad uuel kasvupaigal juurduda. Umberistutuse asukoht
valitakse projekteerimise kaigus.

e Umberistutamisel tuleb taimed kaevata vélja mattaga, et voimalikult vahe
vigastada maa-aluseid risoome vdi mugulaid. Umberistutamisel on soovitav
kasutada professionaalset abi.

e NOmmnelgi populatsiooni alalt ja selle vahetust imbrusest tuleb likvideerida
lehtpuud ja nende jarelkasvu (eriti aga juurevosude) isendid ning samuti osa mande
arvestusega, et sailivate puude vorad ei kataks populatsiooni pindalast rohkem kui
1/10. Horedalt paiknevad puud reguleerivad liivikul inimeste liikumist, jattes vahetu
puude Umbruse tallamisest puutumata ja voimaldades ekstreemsetel pouaastatel
osadel ndommnelgi taimedel puude vorade all poolvarjus labida oma arengutsiikli.

6.4 Taiendavate uuringute vajadus

e Enne hoonete ehitamist tuleb planeeritaval maa-alal teha tdiendav radooni
tasemete moddistus. Tahelepanu tuleb pddrata asjaolule, et radoonisisaldus ei ole
pinnases Uhtlaselt jaotunud. Siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond
vastavalt EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes” toodule.

e Ehitusprojekti koostamisel tuleb teostada ehitusgeoloogiline uuring pdhjavee
taseme ja pinnaste filtratsiooniomaduste maddramiseks sademevee immutuse
projekteerimiseks.

6.5 Tdiendavate kooskolastuste vajadus

e K0oik ehitus- ja haljastusprojektid kooskdlastada Tallinna Keskkonna- ja
Kommunaalametiga.

e Koik eskiisprojektid kooskdlastada Tallinna Linnaplaneerimise ametiga.

6.6 Muud nouded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks

6.6.1 Liikluskorralduse alased nouded

e Teed, parkimiskohad jm liiklusrajatised peavad vastama Eesti Standardi
EVS 843:2016 ,Linnaténavad” nduetele.
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e hoonevdlisel pandusel voib pikikalle olla kuni 10%, hoonesisesel pandusel kuni
12%.

e Parklast véljasoitude ja kergliiklusteede ristumiskohtades tagada hea nahtavus
ning jalakaijate turvalisus.

e Tanavadarsed parkimiskohad ehitada vélja taskutena ja parkimiskohtadele naha
ette parkimiseks kellaajaline piirang.

e Tervise tdnava pikenduse projekteerimisel rakendada liikluse rahustamise
meetmeid.

e Sisehoovi kavandatud parklad ja nende juurdepaasud kavandada Ouealana,
rakendades liikluse rahustamise meetmeid ning projekteerides naiteks
haljastusega liigendatud ja vett labilaskva katendiga parkimiskohti.

e Projekteerida kdnniteede katend jatkuvana ristumistel krundile voi parklasse
sissesdiduga. Ristmikel projekteerida ratta- ja kdnniteele 0 cm kdrgused aarekivid
vOi aarekivideta lahendus.

e Tuisu tanav vajab perspektiivselt rekonstrueerimist ning sel puhul tuleb arvestada
planeeringuga kavandatud avalikult kasutatavate parkimiskohtadega v0oi
kavandada need Umber uue tanavalahendusega kokku sobituvaks.

6.6.2 Keskkonnaalased nouded

Nouded III kaitsekategooria loomaliigi (kuklased) iimberasustamiseks:

o Umberasustamisel tuleb l&htuda Vabariigi Valitsuse 15.07.2004 vastu véetud
maarusest nr 248 ,Kaitsealuse liigi isendi imberasustamise kord”.

o Umberasustamiseks on vajalik eelnevalt mé&arata spetsialisti abiga kuklaseperede
liigiline kuuluvus ja imberasustamiseks sobilikud metsakooslused, mis asuvad
vanast asukohast véahemalt 500 m kaugusel.

o Umberasustamiseks sobilik aeg on ehitustéddele eelneval varakevadel lume
sulamise ajal, kui kuklased kogunevad pesa pinnale.

o Umberasustamiseks tuleb pesa tilemine pool kotti kithveldada ning uude
ettevalmistatud asukohta transportida.

o Umberasustatud pesa tuleb réhnide eest kaitsta vérguga kaetud piiramiidse
telgiga ning mone aja tagant teha llevaatuseid imberasustamise dnnestumises
veendumiseks.

Linnustiku uuringust tulenevad soovitused kaitsealuste lindude elupaiga
sdilitamiseks voi kompenseerimiseks:

Kehtiva detailplaneeringu raames on alale koostatud 2015. aastal Rahumae tee 2a, 4a ja
Rahumade tee 3 // Tuisu tn 23 maaliksuste linnustiku uuring, vt Lisa 4.3. Alal on
registreeritud III kaitsekategooria liigi nommeldokese (keskkonnaregistri kood
KLO9117677) elupaik. 2015.a pesitsusajal liik elupaika ei asustanud, kuid elupaik on
sadilinud enamvahem samasuguses seisundis nagu ta oli ajal, mil ndommeldoke alal
pesitses. Vaatamata elupaigalaigu vaikesele pindalale, on enamik elupaigast jatkuvalt
nommeldokesele pesitsemiseks sobilik ning elupaiga kaitsmine on jatkuvalt vajalik.

e Raie- ja pinnasetdid ning muid olemasolevat pinnakatet oluliselt mdjutavaid to6id
tuleb vastavalt Looduskaitseseaduse § 55 teha valjaspool pesitsusaega (1. aprill -
31. juuli), st ajavahemikus 1. augustist 31. martsini (Looduskaitseseadus, 2015).
Siin on silmas peetud lammutustdid ja esmaseid ehitust ettevalmistavaid
Uhekordseid tdid nagu vdsa eemaldamine, puude raie ja dravedu, pinnase
koorimine jms ning ka olemasolevate hoonete lammutamine (hoonetes
pesitsevate liikide hdirimise valtimiseks).

e Sailitada voimalusel maksimaalselt olemasolevaid puid ja pddsarinnet ning hoida
see voimalikult kompaktsena, et tagada pesakohtade sdilimine alal ka parast
kavandatava tegevuse elluviimist.
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e Kasutada ehitusjargses haljastuses voimalikult palju lehtp6dsa- voi
okaspuuhekke, et tagada aastate parast uute toitumis- ja pesitsemiskohtade
tekkimine alale. Valida tuleb taimeliigid, mis moodustavad tdiskasvanuna tiheda
heki, mis on vahemalt 1,5 m kdrge ja lai ja mis ei laasu maapinna ldhedalt.
Valitud taimed peavad vdimaldama rajada vabakujulise ja peaaegu hooldusvaba
heki.

e Luua elamualade elupaikade kadumise kompensatsioonimeetmena
pesitsusvoimalused suluspesitsejatele. Selleks tuleb ehitusjargselt paigaldada
pesakaste, mis peavad vastama spetsiifilistele tingimustele.

Nouded vertikaalplaneerimiseks:

o Vertikaalplaneerimisega ei tohi juhtida tdiendavat sademevett naaberkinnistutele.
e Haljastatud krundiosadele sattunud sademevesi immutada osaliselt pinnasesse.
e Kovakattega krundiosal koguda sademevesi restkaevudesse.

e Nii vertikaalplaneerimise kui ka sademevee arajuhtimise lahendus tépsustada
ehitusprojektis. Vertikaalplaneerimise lahendus peab toetama kinnistupdhist
saastlikku sademevee kaitlust ning valtima reostamist. Esitada vastavad
kirjeldused, juhised ja nduded vertikaalplaneerimiseks ja sademevee kaitlemiseks
kinnistupdhiselt ehitusprojektides.

Jaatmehooldus:

e Jaatmehooldus tuleb korraldada vastavalt Tallinna Linnavolikogu poolt 0902.2023
vastuvdetud maéarusele nr 3 ,Tallinna jadtmehoolduseeskiri”.

e Jaatmete kogumiskonteinerite voimalikud asukohad on tdhistatud pohijoonisel,
asukohti voib ehitusprojektis tapsustada.

e Prigiautole peab olema tagatud nduetekohane juurdepéas jaatmemahutitele.
e Hoone vdlisuste ldhedusse ning haljasaladele projekteerida prugikastid.

Insolatsioonitingimustest tulenevad nduded:

e Arvestada Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi poolt 2020.a veebruaris
heaks kiidetud juhendiga ,,Ruumi otsese paikesevalguse (insolatsiooni) kestuse
arvutamise juhend” voi EVS 938:2019 ,Paevavalgus hoonetes. Insolatsiooni
arvutamisel kasutatav kuupaev” ja EVS-EN 17037:2019 ,Pdevavalgus hoonetes”.

Radooniriski uuringust tulenevad nouded:

Radooniriski hindamiseks on koostanud Tuisu tn 21 kinnistu maa-ala radooniriski uuringu
aruande Eesti Geoloogiakeskus 2008. aastal, vt Lisa 4.5. Hinnangu pohjal kuulub maa-
ala normaalse ja kdrge Rn-riskiga alade piirivédndisse. Uuritud maa-ala pinnase
looduskiirguse (K, U ja Th) tase ei Uleta piirvaartuseid, kuid pinnasedhus leiduv Rn
sisaldus on paiguti ka Ule Eesti keskmise (Rn1m 19-43 kBq/M3, keskmine vaartus 27).

¢ Hoonete projekteerimisel on soovitav radoonivastaste meetmete kasutamine,
esmajarjekorras keldrikorrusel paiknevate t66ruumide kaitseks.

Nouded miira leevendamiseks:

Planeeringualale on koostatud 2024. aastal Tervise tn 2 // Tuisu tn 21 ja Tervise tn 4
kinnistute detailplaneeringu liiklusmirast pohjustatud miiratasemete hindamine (Akukon
Eesti OU), vt Lisa 4.1. Planeeringuala miraolukorda mdjutavad peamiselt
planeeringualast 1aande jaav suhteliselt suure liikluskoormusega Rahumae tee,
planeeringualaga vahetult piirnev Elektroni tanav ja Tuisu tdnav ning perspektiivne
Tervise tanava pikendus planeeringuala idaosas. Olemasolevas liiklusolukorras vastab
planeeringuala Iahiimbruses ja seal paiknevate olemasolevate eluhoonete juures esinev
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miratase III kategooria alade liiklusmira piirvaartuse nouetele (70 dB paeval/60 dB
00sel).

Hoone vdlispiiretele dige heliisolatsiooni rakendamisel ja ruumi planeerimisega saab
tagada siseruumides head akustilised tingimused, milleks rakendatakse jargmisi
meetmeid:

e Kuna planeeritav ala paikneb lennukite maandumiskoridori laheduses tuleb
hoonete projekteerimisel kasutada miira leevendavaid meetmeid.

e Siseruumide kaitseks tuleb mira vdhendamiseks kasutada hoone rajamisel hea
heliisolatsiooniga seinu ja aknaid. Selliste meetmetega tagatakse paremad
elutingimused elu- ja magamistubades.

e Hoonete projekteerimisel arvestada lennuliiklusest tekkiva kérgema
muiratasemega ning vastavalt sellele rakendada heliisolatsiooniindeksit.

e Ehitustehniliste votetega tuleb tagada, et mira tase siseruumides ei Uletaks
sotsiaalministri 04.03.2002 maaruse nr 42 ,Miira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme modtmise meetodid”
kehtestatud normtasemeid. MlUravastaste meetmete rakendamisel tuleb
muuhulgas Idhtuda Eesti standardist EVS 842 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded.
Kaitse mira eest”.

¢ Hoone rajamisel tuleb eluhoonete valispiirete lksikud elemendid valida selliselt, et
valispiirete Uhisisolatsioon ei oleks vaiksem Eesti standardi EVS 842 ,Ehitiste
heliisolatsiooninduded”.

e Planeeritavalt alalt Idhtuvad miratasemed ei tohi miratundlike hoonetega aladel
Uletada keskkonnaministri 16.12.2016 maaruses nr 71 ,Valisdhus leviva mira
normtasemed ja mirataseme mddtmise, madramise ja hindamise meetodid”
(edaspidi KeM maadrus nr 71) lisas 1 toodud normtasemeid.

e Planeeritava ala valisohus levivad liiklusmira tasemed ei tohi tUletada KeM mé&érus
nr 71 lisas 1 toodud liiklusmiira normtasemeid.

e Liiklusmiira maksimaalne helirohutase miratundlike hoonetega aladel ei tohi
Uletada paeval 85 dB ja 66sel 75 dB (KeM maarus nr 71 § 6 Ig 3).

e Tehnoseadmete paigutamisel jalgida, et need oleksid suunatud miratundlike
hoonetega aladest véimalikult kaugele. Tehnoseadmete miratasemed ei tohi
muratundlike hoonetega aladel lGletada KeM madruse nr 71 lisas 1 toodud
téostusmira sihtvaartust.

e Ehitiste vdlispiirete heliisolatsiooni hindamisel ja lksikute elementide valikul
rakendada transpordimiira spektri ldhendustegurit Ctr vastavalt standardile EVS-
EN ISO 717-1:2021; sellisel juhul esitatakse valispiirde Uhisisolatsiooni ndue kujul
R’tr,s,w+Ctr;

e Akende valikul tuleb tédhelepanu pddrata akende heliisolatsioonile transpordimura
suhtes. Kui aken moodustab > 50% valispiirde pinnast, vOetakse akna ndutava
heliisolatsiooni suuruseks valispiirde dhumira isolatsiooni indeks;

e Valispiirde ndutava heliisolatsiooni tagamisel tuleb arvestada, et ventileerimiseks
ettendhtud elemendid (tuulutusavad aknakonstruktsioonis voi varskedhuklapid
vélisseinas) ei vahendaks valispiirde heliisolatsiooni sel maaral, et lubatav
mUratase ruumis oleks Uletatud;

e ROdude korral projekteerida suletud (klaasitud) lahendus, mis vahendab
avatdidetele mdjuvaid liiklusmiratasemeid ca 5 dB vorra;

e elamute projekteerimisel jargida pohimotet, et vaikust ndudvaid ruume (eelkdige
magamistube) ei paigutata vdimaluse korral tiheda liiklusega sdidutee poolsele
kaljele.

Planeeringualale on koostatud 2024. aastal Tervise tn 2 // Tuisu tn 21 ka Tervise tn 4
kinnistute detailplaneeringu lennumira modtmised vastavalt standardile ISO 1996-1/2.
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Helirbhutasemete modtmiste eesmargiks oli valja selgitada lennukite moéddalendudest
pOhjustatud helirbhutasemed Tervise tn 2// Tuisu tn 21 ja Tervise tn 4 kinnistute
detailplaneeringu kinnistutel.

Mootmised teostati Tallinnas Elektroni tn 10 kinnistu piiri lahedal, mis asub ka Tervise tn
4 kinnistu vahetus laheduses ja on eemal tiheda liiklusega Rahumae teest.
Mootmisandmetest selgus, et mdotmise ajal esines lennukite tlelennust pohjustatud
murasindmusi 24h jooksul kokku 36 korral, lennukitest pohjustatud hairingu kestus oli
kokku ~39 minutit. Sindmuste keskmine Laeq miratase oli kokku 65 dB ning Larmax
muratase pdevasel ajal 91 dB ning oisel ajal 77 dB.

6.6.3 Tuleohutusnouded

Tuleohutusnduded ja meetmed on maaratud vastavalt siseministri 30.03.2017 maarusele
nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele”.

e Tule leviku takistamiseks projekteerida uus hoone TP-1 tuleohutusklassile
vastavalt.

e Padstemeeskonnale tagada paastetddde tegemiseks ja tulekahju kustutamiseks
juurdepaas ettendhtud paastevahenditega vastavalt Eesti Standardile EVS 812-7
,Ehitisele esitatavad tuleohutusndouded”. Seal, kus ligipaasu rasketehnikale ei ole
voimalik, tuleb tagada hadavaljapaasud hoonest (naiteks roduluukide kaudu).
Tapne lahendus antakse ehitusprojektis.

6.6.4 Kuritegevuse riske vihendavad abinoud

Kuritegevuse riskide vahendamiseks rakendada Eesti Standardis EVS 809-1:2002
~Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”
toodud soovitusi

¢ Hoonestus kavandada mitmeotstarbeline, et sailitada Iahiala sotsiaalne keskkond
ja vorgustik;

e Piirkonna ddpaevaringse elavuse ja turvalisuse tostmiseks kavandada nii elu- kui
ka ariruume;

e vandalismiaktide ja sissemurdmiste riski vdhendamiseks tuleb hoonele

projekteerida vastupidavad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad ja klaasid;
e turvalisuse suurendamiseks tuleb hoovialale projekteerida piisav valgustus;
e perimetraalse hoonestusega tagada Umbritsevate tanavate jalgitavus;.

e jalgteede vdrgustik kavandad selgelt arusaadav ning autode ja jalakdijate teed
omavahel lahestikku. Hoone sissepadasud kavandada vahetult Ghendatuna
peamiste jalgradadega. Elava liiklusega tanavaid pidi kulgev kdnnitee vahendab
kuriteohirmu.

6.6.5 Nouded ehitusprojektide koostamiseks ja ehitamiseks
tehnovorkude osas

Tehnovorkude projekteerimiseks tuleb vorguvaldajatelt taotleda tehnilised tingimused.

Alad, mille ulatuses on vaja seada servituut tehnovorkude rajamiseks ja kasutamiseks on

detailplaneeringu joonistel tahistatud. Notariaalsed lepingud servituutide seadmiseks
tuleb sdlmida enne tehnovdrkude ehitamist.

Veevarustus ja kanalisatsioon:

e Hoone mahus paikneva parkla porandaveed juhtida reoveekanalisatsiooni.

e Hoonesisese parkla pdrandalt kogutav vesi tuleb enne reoveekanalisatsiooni
juhtimist puhastada lokaalselt (dlipGtdur+liivapitdur).
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Veevarustuse ning reovee ja sademevee arajuhtimise lahendused
(sh kinnistuvaliste vee ja kanalisatsiooni Uhistorustike valjaehitamise mahud ja
Iabimdodud) kuuluvad tapsustamisele ehitusprojekti koostamisel.

Ehitusprojekti koostamisel kaugkiittetorustiku asukoha valikul arvestada UVK
torustike paiknemisega, tagada nduetekohased vahekaugused.

Ehitusprojekti koostamiseks taotleda AKTSIASELTS-ilt TALLINNA VESI tehnilised
tingimused.

Planeeringualalt taiendavate sademevee koguste juhtimine tdnava sademevee
Uhiskanalisatsiooni osutub voimalikuks parast Tammsaare tee sademevee
eelvoolu labilaskevdime parandamist, mis on ette nahtud lahendada Tallinna
Keskkonna- ja Kommunaalameti tellimisel koostatava Rahumae tee
rekonstrueerimise projekti mahus.

Suublasse juhtiva sademevesi peab vastama Veeseaduse § 129 ja
Keskkonnaministri 08.11.2019 ma&aruse nr 61 nduetele.

Sademevee immutuse projekteerimiseks tuleb ehitusprojekti koostamisel teostada
ehitusgeoloogiline uuring podhjavee taseme ja pinnaste filtratsiooniomaduste
maaramiseks.

Elektrivarustus:

Toé6joonised tuleb kooskdlastada taiendavalt vorguvaldajaga.

Tanavavalgustus:

Valgustite varvustemperatuur peab olema 3000K, llekaiguradadel peab olema
min. 5000K. Téanavavalgustite kaitseaste peab olema vdhemalt IP66,
vandaalikindlus vastavalt valgusti paigalduskdrgusele: 6 meetrit ja kdrgem - IK07
ja kuni 6 meetrit - IK08.

Valgustuse paigutusel arvestada laheduses paiknevate elamualadega ning valtida
nende Ulemaarast valgustamist. Vajadusel kavandada leevendavaid meetmeid.
Tanavavalgustus tuleb lahendada eraldi projektiga.

Pohi- vOi tooprojekti jaoks taotleda uued tehnilised tingimused.

Todjoonised kooskdlastada taiendavalt.

Tanavavalgustuspostid jm liikluskorraldusvahendite postid ei tohi asuda jalg- ja
jalgrattateede liikumisruumis.

Valisvalgustus:

Valgustuse paigutusel arvestada laheduses paiknevate elamualadega ning valtida
nende Ulemaarast valgustamist. Vajadusel kavandada leevendavaid meetmeid.

Valisvalgustus lahendatakse ehitusprojekti mahus

Sidevarustus:

Telia sideehitiste kaitsevédndis tegevuste planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel
tagada sideehitise ohutus ja sadilimine vastavalt EhS §70 ja §78 nduetele.

Toode teostamisel sideehitise kaitsevédndis lahtuda EhS ptk 8 ja ptk 9 esitatud
nouetest, MTM maarusest nr 73 (25.06.2015) ,Ehitise kaitsevoondi ulatus,

kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded,,
kohaldatavatest standarditest ning sideehitise omaniku juhenditest ja nduetest.

Antud kooskdlastus ei ole tegutsemisluba Telia sideehitise kaitsevoondis
tegutsemiseks.
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Sideehitise kaitsevddndis on sideehitise omaniku loata keelatud igasugune
tegevus, mis voib ohustada sideehitist.

Tegutsemisluba taotleda hiljemalt 5 to6pdeva enne planeeritud tegevuste algust
ja soovitud valjakutse aega Telia Ehitajate portaalis.

Soojusvarustus:

Soojusvarustus tuleb lahendada kaugkutte baasil.
Toé6joonised tuleb kooskdlastada taiendavalt vorguvaldajaga.

Uksikute objektide soojusvarustuse lahendamiseks on vaja taotleda AS Utilitas
Tallinn konkreetsed tehnilised tingimused.

Vajadusel taiendada planeeritud soojustorustiku kulgemisjoont viisil, et oleks
tagatud standardiga EVS-EN13941 lubatud piiridesse jaavad torustiku
paigalduspinged ja —pikkused.

Soojustorustike hargnemistele projekteerida kinnistute piiri vahetusse |dhedusse
maa-alused teeninduskaevud ja sulgarmatuur.

Jahutusvarustus:

Ehitusprojekti koostamisel kiisida AS-ilt Utilitas Eesti kaugjahutuse vdoimekust ja
kui on, siis taotleda kaugjahutusega liitumiseks tehnilised tingimused.

Jahutuse lahenduse valjatootamisel eelistada passiivseid ja/voi lokaalseid
jahutussisteeme.

Gaasivarustus:

Seisukoha andmisega ei kinnitata esitatud planeeringulahenduses margitud
olemasolevate AS-ile Gaasivork voi kolmandatele isikutele kuuluvate (sh
kinnistusiseste) gaasipaigaldiste ja nendega seotud rajatiste asukoha Oigsust ega
vOeta endale mingit vastutust selles osas. Majandus- ja taristuministri
14.04.2016.a maaruse nr 34 ,Topo-geodeetilisele uuringule ja
teostusmooddistamisele esitatavad nduded” § 1 Ig 3 kohaselt tuleb ehitusprojekti
koostamiseks ja ehitamiseks vajalike ldhteandmete saamiseks teostada topo-
geodeetiline uuring. Viidatud maaruse § 28 Ig 1 kohaselt tuleb maa-alune
tehnovork kanda maa-ala plaanile, kusjuures esimene andmeallikas, millest
ldhtuda tuleb, on valimdddistamine. Geodeetiline alusplaan esitada e-posti
aadressile: geoprojekt@gaas.ee.

AS-i Gaasivork gaasipaigaldiste kaitsevoondis tédde planeerimiseks ja
projektlahenduste koostamiseks taotleda tehnilised tingimused aadressil:
geoprojekt@gaas.ee. Kaitsevdodndis voib teostada toid ainult pdhi- voi tooprojekti
olemasolul, mis tuleb samuti enne té6dega alustamist esitada AS-le Gaasivork
eposti aadressile geoprojekt@gaas.ee. Ilma pohi- voi todprojekti koostamiseta ei
ole voimalik AS-1 Gaasivork hinnata planeeritava tegevuse ohutust ning AS
Gaasivork ei saa anda ndusolekut gaasipaigaldise kaitsevodndis tegutsemiseks.
Gaasipaigaldise projekteerija peab omama gaasipaigaldise projekteerimise
tegevusala registreeringut majandustegevuse registris, vdhemalt kahe aastast
kogemust gaasipaigaldiste projekteerimises ja vahemalt Uhte gaasialase
spetsialiseerumisega diplomeeritud soojusenergeetikainseneri kutsetasemega 7.

Gaasipaigaldise kaitsevodndis tegutsemiseks nousoleku andmisel vdivad AS
Gaasivork seisukohad/nduded tapsustuda/muutuda olenevalt planeeritavast
tegevusest ja selle vdimalikust mdjust. Tdiendavad tdpsemad nduded
gaasipaigaldisele ja gaasipaigaldise kaitsevédndis tegutsemise osas valjastatakse
eel-, pohi- vdi tooprojekti staadiumis tdiendavate tehniliste tingimuste
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valjastamisel, mille taotlemiseks pédrduda e-posti aadressile:
geoprojekt@gaas.ee.

e Parast ehitustodde teostamist peavad AS Gaasivork gaasipaigaldised vastama
Oigusaktides ja standardites (sh standardis EVS 843) maaratud nduetele, sh peab
olema tagatud gaasipaigaldise nduetekohane siigavus. AS Gaasivork
gaasipaigaldiste kaitseks tuleb ette ndha meetmed tagamaks nende ohutus
ehitustédde kaigus.

e GaasivOrguga liitumiseks on vajalik esitada avaldus, mis on leitav AS Gaasivork
kodulehelt.

7 KAVANDATU VASTAVUS PLANEERITUD ALA RUUMILISE
ARENGU EESMARKIDELE JA LAHTEDOKUMENTIDELE

7.1 Vastavus ruumilise arengu eesmarkidele

e Kavandatud on piirkonda sobiv uushoonestuse kvartal, mis moodustab Tuisu tédnava
ja Tervise tanava pikenduse vahele omaette tervikliku elukeskkonna.

e Elamute vahele on kavandatud rekreatsiooni- ning Ouealad, mis on sidusalt
Uihendatud sailitatava rohealaga.

¢ Kavandatud hoonetevahelised rekreatsiooni ja duealad on omavahel seotud

e Arvestatud on vdimalikult suures ulatuses olulise ja vaartusliku haljastuse
sdilimisega, mis annab lisavaartust hoovialadele.

¢ Kavandatud on jalg- ja jalgrattatee Tuisu tanava darde ning lahendatud on Tervise
tdnava pikenduse tanavaruumi lahendus koos avalike parkimiskohtade ja
kergliiklusteega.

e Kavandatud on ala labiv avalikuks kasutamiseks moeldud kergliiklustee Tuisu
tdnavast Tervise tanavani.

e Kavandatud hoonestust on vdimalik etapiviisiliselt ehitada.

7.2 Kavandatu moju ldhipiirkonna linnakeskkonnale ja selle
arenguvoimalustele, avalikele huvidele ja vaartustele

Planeeringulahenduses on kavandatud terviklikult [abimdeldud hoonestus koos
haljastatud sisehoovide ja kogukonnale mdeldud keskse platsiga.

Planeeritud on Tervise tdnava pikendus, mis lisaks elanikkonna teenindamisele parendab
ka sealset liikluskorraldust. Planeeritud hoonestusega piirnevate sdiduteede aarde Tuisu
tanavale ja Tervise tdnava pikendusele on kavandatud laiad kergliiklusteed, mis loovad
jalakaijate ja jalgratturite jaoks head ihendused elamupiirkondade ja vajalike teenuste
(kauplused, Uhistranspordipeatused) vahel. Inimsdbraliku ténavaruumi loomiseks on teed
liigendatud mitmerindelise haljastusega.

Lisaks elamutele on kavandatud Tuisu tanava aarde ka vadikses mahus aripindu.
Vahendamaks survet piirkonna lasteaedadele on elamuala teenindamiseks kavandatud
lastehoid.

Maksimaalselt on sailitatud olemasolevat vaartuslikku haljastust ning sisehoovid on
kujundatud nende imber, andes kavandatu realiseerumisel kohese efekti hubase
elukeskkonnana.

7.3 Vastavus Kristiine linnaosa iildplaneeringule

Planeeringuala pohjaossa Tuisu tanava aarde on kavandatud Kristiine linnaosa
Uldplaneeringu kohane kergliiklustee ning planeeringuala idakdljele kdrvaltdanav (Tervise
tdnava pikendus).

Numbriliste naitajate vordlus:
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Kristiine linnaosa uldplaneering Planeeringus kavandatud
Juhtotstarve Arengualana maaratletud segahoonestusala
Maksimaalne Mdaratakse detailplaneeringuga Kuni 25 m
ehitise kdrgus (maksimaalselt 20%)
Kasutusotstarve Elamud ja muud elamute Elamud ja ariruumid,
naabrusse sobivad &ri- voi tehnoehitised
Uhiskondlikud hooned,
tehnoehitised jt
Hoonestustihedus 2,0 1,2
Haljastuse 20% 30%
osakaal

Detailplaneeringu lahendus vastab Kristiine linnaosa Uldplaneeringu tingimustele.

7.4 Vastavus algatamise korralduses esitatud tingimustele

1.

Hoonestuse kavandamisel arvestada hoonestustihedusega kuni 1,2 ning
korruselisusega 2 kuni 7 korrust, kusjuures 7-korruselisi hooneid mitte rohkem
kui 20% linnaehituslikult pdhjendatud kohtades;

- Tdidetud. Planeeritud hoonestustihedus on 1,2 ning hoonete maksimaalne
korruselisus on 7. Nii pbhijoonise kruntide kasutamise tingimuste tabelis kui
seletuskirja p 3.2 on toodud néue, et 7-korruselisi hooneosade osakaal ei tohi
liletada 20% kavandatud ehitisealusest pinnast. Kbrgemad hooned on kavandatud
Tuisu tdnava poole ja madalamad vdhemalt 2-korruselised hooned I6unasse
olemasolevate korterelamute poole.

Arvestada hea tavaga korteri kohta 90 m2 brutopinda ja kavandada suured rodud
vOi verandad;

- Tdidetud. Korterite arvu leidmisel on arvestatud korteri brutopinnaga keskmiselt
90 m?. Kavandatud on rédud ja katuseterrassid. Noue kavandada suured rédud
vOi verandad on lisatud seletuskirja ptk 6.1.

Tervise tanava pikenduse ja Tuisu tanavate aarde kavandada inimkeskne
normikohane téanavaruum: Tuisu tdnava aarde naha ette Kristiine linnaosa
uldplaneeringu kohane kergliiklustee, Tuisu tdnava ja Tervise tanava aarde
kavandada kdrghaljastusega haljasriba puhvriks elamute ja teiselpool teed
paiknevate kaubandus- ja todstushoonete vahele. Selleks laiendada tanavaruumi;
- Téidetud. Tuisu tdnava &drde on kavandatud 5 m laiune jalg- ja jalgrattatee,
avalikud parkimiskohad ning tédnavahaljastus. Tervise tdnava pikenduse &drde on
kavandatud 4 m laiune kergliiklustee, ténavahaljastus ja avalikud parkimiskohad,
tédnavaruumi on laiendatud. Puhverhaljastus tééstushoonete poole ei ole vajalik,
kuna sinna on algatatud uus detailplaneering elamute kavandamiseks
(DP045700).

Lahenduses naha ette hooneid Uhendavas haljastusega avalikus ruumis
manguvaljakud ning puhke- ja/vdi virgestusalad erinevas vanuses elanikele;

- Téidetud. Hoonete vahele sisehoovidesse on ette nadhtud ménguvéljakud ja
rekreatsioonialad. Vélisruumi tdpsem lahendus antakse ehitusprojektis koost66s
maastikuarhitektiga, nbuded on lisatud seletuskirja ptk 6.2 ja 6.3.

Tagada kruntidele maapinnaga tGhendatud haljastatud pinna osakaal vahemalt
30%;
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- Tdidetud. Kavandatud maaga Uhendatud haljastuse osakaal on kruntidel
vdhemalt 30%.

6. Mitte kavandada sailitatava korghaljastuse juurestiku kaitsealale hoonestusala,
teid, parklat, tehnovorke ega teisi kaevetdid ndudvaid lahendusi;
- Tdidetud. Teed ja tehnovérgud on planeeritud maksimaalselt séilitatavat
korghaljastust sdéstvalt. Rajatistele véltimatult liiga ldhedale jédvad puittaimed
on mérgitud likvideeritavaks. Nouded séilitatava haljastuse kaitsmiseks on toodud
seletuskirjas ptk 6.3.

7. Planeeringuala labivale kergliiklusteele naha ette sobivam asukoht;
- Tidetud. Planeeringuala lébiv kergliiklustee on tehtud sujuvalt kulgevana
diagonaalis 14bi sisehoovide.

8. Arvestada piirkonnas koostamisel oleva Tervise tn 5 kinnistu ja lahiala
detailplaneeringus kavandatud Elektroni ja Tuisu tédnava ristmiku vdimaliku
lahendusega ja Rahumae tee 2/2 ja 2/3, A. H. Tammsaare tee 53a, 53b ja 55
kruntide ning lahiala detailplaneeringus kavandatud Rahumae tee - Tuisu ristmiku
voimaliku lahendusega;

- Tdidetud. P6hijoonisele on kantud perspektiivsena Elektroni tdnava ja Tervise
tdnava pikenduse ristmiku lahendus. Liiklusskeemil DP-4 on kuvatud ka vbéimalik
Uhendus olemasoleva olukorrag, juhul kui Tervise tn 5 kinnistu detailplaneering ei
realiseeru enne Tervise tdnava pikenduse véljaehitamist. Rahumée tee ja Tuisu
tédnava ristmikuni planeeringuala ei ulatu, kuid perpektiivne kergliiklustee on ette
ndhtud Ghendada projektis kavandatud kergliiklusteega ja méaératud TT skeemil
arendaja poolt véljaehitatavaks.

9. Tervise tédnava pikendus maarata avalikult kasutatavaks tdnavaks ning rajada
sOidu- ja kdonniteedega 18igus Elektroni ténav - Tuisu tanav;
- Tdidetud. Planeeringulahenduses on kavandatud Tervise ténava pikendus koos
konnitee, tdnavahaljastuse ja avalikult kasutatavate parkimiskohtadega. Tdnav on
mddratud avalikult kasutatavaks ja ette ndhtud lle anda Tallinna linnale (vt lisa
5).

10. Planeeringu elluviimiseks rajada Tuisu tédnavale kdnnitee I8igus Tervise tdnav -
Rahumae tee;
- Tdidetud. Tingimus on lisatud planeeringu elluviimise tegevuskavasse (lisa 5).
Perspektiivne kénnitee on nédidatud pdhijoonisel DP-2.

11. Planeeritud alaga piirnevatel avalikel tdnavatel ndha ette liikluse rahustamise
meetmed;
- Téidetud. Liikluse rahustamiseks on Tervise tdnava pikendus kavandatud
tostetud ristmikega. Tdpsem liikluskorralduse lahendus antakse ehitusprojektis,
nduded on lisatud seletuskirja ptk 6.6.1.

12. Lahenduse koostamisel arvestada, et avalikult kasutatavatele transpordimaa
kruntidele planeeritud parkimiskohad on avalikuks kasutamiseks, mitte elamute
parkimiskohtadeks;

- Arvestatud. Avalike tédnavate ddrde kavandatud parkimiskohad on méeldud
kdlalistele ja teenindavale transpordile, normikohased parkimiskohad on
lahendatud kinnistusiseselt.

13. Parkimiskohtade vajadus tagada vastavalt Tallinna Linnavolikogu 17. septembri
2020 otsusele nr 84 ,Tallinna parkimiskohtade arvu normid” vahevééndi
normatiivi alusel. Teed, parkimiskohad jm liiklusrajatised peavad vastama Eesti
standardi EVS 843:2016 ,Linnatanavad” nduetele;

- Tdidetud. Parkimiskohtade vajadus on arvutatud vastavalt kehtivale
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

parkimisnormatiivile. Tabel on toodud seletuskirjas ptk 4.2. Noue tagada
ehitusprojekti koostamisel teede, parklate jm rajatiste vastavus standardile on
lisatud seletuskirja ptk 6.6.1.

Detailplaneeringu koostamise kaigus selgitada valja Tervise tanav T3 ja Tervise
tdnav T4 kinnistute omaniku seisukoht ja tingimused transpordimaa kruntide
tasuta linnale vodrandamise osas;

- Tdidetud. Maaomanik on andnud kirjaliku néusoleku transpordimaade Tallinna
linnale vb66randamiseks, kiri on lisatud planeeringu lisasse 5.

Planeeringualale planeeritud kergliiklustee avaliku kasutamise tagamiseks seada
linna kasuks tasuta ja tahtajatu isiklik kasutusdigus. Planeeringus avalikuks
kasutamiseks maaratud alade avaliku tagamise kokkulepe sdlmitakse
maaomanikuga enne detailplaneeringu kehtestamist;

- Tdidetud. Planeeringuala tédnavate ddrsed ja planeeringuala 1dbiv kergliiklustee
on mdédratud avalikult kasutatavaks.

Teostada Tallinna Linnavalitsuse 10. juuni 2020 maaruse nr 15 , Haljastuse
inventeerimise kord” kohane haljastuse inventeerimine. Kaitstavate taimeliikide
inventuuri valitéod teostada ajal, kui neile iseloomulikud maaramistunnused on
nahtaval. Inventuuri peab teostama kaitstavaid taimeliike tundev ekspert;

- Tdidetud. Planeeringualale on koostatud dendroloogiline hinnang augustis 2020
(vt Lisa 4.2). Hinnangu koostaja on OU Aktiniidia botaanik-dendroloog Ulle Jégar.

Tuua valja liigiliselt, arvuliselt ja vaartusklasside kaupa likvideeritav haljastus ning
pohjendus selle likvideerimiseks. Likvideeritav haljastus kompenseerida
asendusistutustega vastavalt Tallinna Linnavolikogu 11. veebruari 2021 madruse
nr 2 ,Raie- ja hooldusldikusloa andmise kord” tingimustele. Asendusistutus
kavandada maksimaalselt planeeringualale;

- Tdidetud. Likvideeritava haljastuse tabel on toodud planeeringu seletuskirjas ptk
3.5.1. Planeeringualale on ette ndhtud tdnavaéérsed puuderead ja tdiendav
haljastus hoovialadele, mille tdpne maht lahendatakse ehitusprojekti kdigus
koost66s maastikuarhitektiga. Nouded haljastuse rajamisele on toodud
seletuskirjas ptk 6.3.

Alal on registreeritud III kaitsekategooria liigi nOmmeldokese (keskkonnaregistri
kood KLO9117677) elupaik. Té6tada valja asendusmeetmed kaitsealuse liigi
elupaiga kompenseerimiseks;

- Tdidetud. Nouded ja soovitused kaitsealuse linnuliigi elupaiga
kompenseerimiseks on toodud seletuskirjas ptk 6.6.2.

Maédrata olmejaatmete voimalikud lahendused kinnistu pdhiselt ja nédidata neile
ligipdasetavus arvestades planeeritava hoonestuse kasutusotstarvet ja Tallinna
Linnavolikogu 8. septembri 2011 méa&aruse nr 28 ,Tallinna jéatmehoolduseeskiri”
noudeid. Asukohad tahistada pohijoonisel. Tagada ligipaas teenindustranspordile
ja -personalile, vajadusel maarata servituudi vajadus igakordselt
teenindustranspordi ja -personali kasuks;

- Tdidetud. Arvestatud on uue Tallinna Linnavolikogu 09.02.2023 vastu véetud
mdaérusega nr 3. Igale kavandatud krundile on ndidatud vbimalik jddtmete
kogumise koht sissesbidutee d&rde voi parkla juurde, et oleks tagatud
teenindustranspordiga ligipdas.

Vastavat litsentsi omaval ettevottel viia 1abi planeeritava ala keskkonnaseisundi
hinnang ning vajadusel reostusuuring. Keskkonnaseisundi hinnangus kirjeldada
planeeringualal varem toimunud tegevusi, prognoosida jaakreostuse esinemise
vOimalikkust pinnases ja anda juhised edasisteks tegevusteks;

- Téidetud. Planeeringualale on koostatud keskkonnaseisundi uuring aastal 2009,
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kehtestatud detailplaneeringu raames. Kuna planeeringualal ei ole vahepealsetel
aastatel toimunud suuri muutuseid seoses pinnasega, voib tollal leitud tulemusi
pidada aktuaalseks ka kdesoleva planeeringu raames. Uuring on leitav Lisas 4.4.

21.Tallinna radooniriski kaardi kohaselt vdib piirkonna pinnases esineda kodrget
radooni sisaldust, mistottu teostada pinnase radoonitaseme mootmised vastavalt
Keskkonnaministeeriumi juhendmaterjali ,Radooni aktiivsuskontsentratsiooni
modtmine (RAM 2016)” ja/vdi kasutada hoone ehitamisel radoonikaitse meetmeid
ldhtudes Eesti standardist EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete
kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes”;
- Téidetud. Planeeringualale on koostatud maa-ala radooniriski uuring aastal
2008, kehtestatud detailplaneeringu raames. Uuring on leitav Lisas 4.5. Uuringu
tulemusel on radooni tase piirkonnas normaalne véi kbrge, Kbrge radooni risk on
seotud pinnase sligavamatest kihtidest migreeruva radooniga, mille intensiivsus
on pindalaliselt varieeruv. Soovitatav on kasutada radoonivastaseid meetmeid.
Tdiendava radooniuuringu teostamise néue enne ehitusprojekti koostamist, kui on
selged tdpsed hoonete asukohad, on lisatud seletuskirja ptk 6.4. Soovitus
rakendada radoonivastaseid meetmeid on lisatud seletuskirja ptk 6.6.2.

22. Maarata ehitusprojekti koostamiseks jargmised nouded: mitte kavandada
hoonetele suuri klaaspindu vdi kasutada lahendusi, mis muudavad klaasi lindudele
nahtavaks; ehitusprojekti koosseisus koostada terviklik valiruumi lahendus
(sh katusehaljastuse lahendus) ja projekteerimistéddesse kaasata
maastikuarhitekt: tdnavaaarsed parkimiskohad ehitada valja taskutena ja
parkimiskohtadele ndaha ette parkimiseks kellaajaline piirang; juhtida hoone
mahus paikneva parkla pérandavesi reoveekanalisatsiooni.

- Tdidetud. Linnustikuga seotud néuded on lisatud seletuskirja ptk 6.1,
haljastusega seotud néuded ptk 6.3, parkimisega seotud nouded ptk 6.6.1 ja
porandavee juhtimisega seotud néuded ptk 6.6.5.

7.5 Vastavus lahtedokumentidele

7.5.1 Vastavus riigihalduse ministri 17. oktoobri 2019 maarusele nr 50
~Planeeringu vormistamisele ja lilesehitusele esitatavad nouded”

Detailplaneering on koostatud ja vormistatud vastavalt maarusele.

7.5.2 Vastavus Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 18.11.2021 kaskkirjale
nrT-11-1/21/26 , Detailplaneeringu algatamisettepaneku ja
detailplaneeringu vormistamise juhend”

Detailplaneering on koostatud ja vormistatud vastavalt kaskkirjale.

7.5.3 Vastavus Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi 2020. a
veebruari ,Ruumi otsese pdikesevalguse (insolatsiooni) kestuse
arvutamise juhendile”

Lahialal ei paikne elamuid ega lasteasutusi, mille insolatsioonitingimusi kavandatud
hoonestus voiks mdjutada. Hoonestus on kavandatud nii, et on vGimalik tagada piisav
insolatsiooni kestus eluruumides ja lastehoiu ruumides.

7.5.4 Vastavus siseministri 02.06.2015 maarusele nr 17 ,Ehitisele
sitatavad tuleohutusnouded ja nduded tuletorje veevarustusele”

Tuleohutusnduded ja meetmed on maaratud vastavalt siseministri 30.03.2017 maarusele
nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele”.
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Detailplaneering on koostatud vastavalt 02.06.2015 maarusele nr 17 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele”

Hooned on kavandatud enam kui 8 m kaugusele kiilgnevatel kinnistutel asuvatest
hoonetest. Tingimused hoonete projekteerimiseks on maaratud seletuskirja peatlikis
6.6.3, tuletdrje veevarustust on kasitletud seletuskirja peatikis 4.3.1.

7.5.5 Vastavus Eesti Standardile EVS 809-1:2002 , Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine”

Kuritegevuse riskide vahendamiseks on rakendatud Eesti Standardis EVS 809-1:2002
~Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”
toodud soovitusi.

Detailplaneering on koostatud vastavalt Eesti Standardile EVS 809-1:2002 , Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks on peatiikis 6.6.4. Nouete taitmisel tagatakse
labimodeldud, esteetiliselt nauditav ja hastitoimiv linnaruum ning ldhiala sotsiaalse
keskkonna ja vorgustiku sdilimine.

7.5.6 Vastavus Tallinna Linnavolikogu 18. mai 2017 maarusele nr 9
~Tallinna kaugkiittepiirkonna piirid, kaugkiittevorguga liitumise ja
sellest eraldumise tingimused ja kord, kaugkiitte iildised
kvaliteedinbuded ja vorguettevotja arenduskohustus”

Tallinna Linnavolikogu 18. mai 2017 maadrusega nr 9 kinnitatud lisa ,Tallinna
kaugkuttepiirkonna piirid, kaugkittevorguga liitumise ja sellest eraldumise tingimused ja
kord, kaugkutte Uldised kvaliteedinduded ja vOrguettevotja arenduskohustus “jargi jaab
planeeritud ala kaugkitte piirkonda.

Uute hoonete soojusvarustus on lahendatud kaugkutte baasil.

7.5.7 Vastavus Tallinna Linnavolikogu 11. veebruari 2021 maarusele
nr 2 ,Raie- ja hooldusldikusloa andmise kord”

Likvideeritavate puude asemele istutatavate haljastuse hikute arv on arvutatud
vastavalt Tallinna Linnavolikogu 11. veebruari 2021 maarusele nr 2 ,Raie- ja
hooldusldikusloa andmise kord”. Asendusistutuse arvestuse aluseks olev haljastuse
Uhikute arv on 6707.

Arvutustega saadud haljastuse Uhikute arv on esialgne ja 10plik haljastuse Ghikute arv
saadakse raieloa menetlemise kaigus parast ehitusloa valjaandmist.

7.5.8 Vastavus Eesti standardile EVS 843:2016 , Linnatanavad”
Planeering on kooskdlas Eesti standardiga EVS 843:2016 ,Linnatanavad”.

Tanavaaarsed kergliiklusteed on planeeritud 4 meetri laiused. Maa-alusele korrusele viiva
panduse kalle on planeeritud 10-12%.

7.5.9 Vastavus Tallinna Linnavolikogu 17.09.2020 otsusele nr 84
~Tallinna parkimiskohtade arvu normid”

Parkimiskohtade vajaduse arvutamisel on lahtutud Tallinna Linnavolikogu 17.09.2020
otsusest nr 84 ,Tallinna parkimiskohtade arvu normid”. Krunt asub vahevdondi
piirkonnas. Vahevddndis on arvutuslik parkimiskohtade arv minimaalne vdimalik.
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7.5.10 Vastavus Tallinna Linnavalitsuse 11. oktoobri 2017 otsusega
nr 41 kinnitatud ,,Tallinna rattastrateegia 2018 - 2028"

Jalgrataste parkimiskohtade vajaduse arvutamisel on aluseks voetud Tallinna
Linnavalitsuse 11. oktoobri 2017 istungi protokolliga nr 41 heakskiidetud Tallinna
rattastrateegia 2018-2028.

Jalgrataste parkimiskohtade vajaduse arvutus on toodud seletuskirjas ptk 4.2. Strateegia
kohaselt on lubatud esialgu alale planeerida vahem jalgratta parkimiskohti ning jatta
vOimalus vajadusel kohti juurde luua. Jalgrataste pikaajaline parkimine on ette nahtud
Uhisele maa-alusele korrusele. Lihiajaliste parkimiskohtade vdimalikud asukohad on ette
nahtud hoonete sissepadsude ldhedusse tdnava tasandile.

7.5.11 Vastavus Tallinn Linnavalitsuse 10.06.2020 maarusele nr 15
~Haljastuse inventeerimise kord”

Detailplaneering ja haljastuslik hinnang on koostatud vastavalt Tallinn Linnavalitsuse
10.06.2020 maarusele nr 15 ,Haljastuse inventeerimise kord”. Planeeringualale on
koostatud 2020. aastal Tervise tn 2 // Tuisu tn 21 ja Tervise tn 4 dendroloogiline hinnang
(vt Lisa 4.2), milles antud soovitused haljastuse sailitamiseks ja hoolduseks on
kajastatud seletuskirjas ptk 6.3. Nouded II kaitsekategooria taimeliigi Umberistutamiseks
on on kirjeldatud seletuskirjas ptk 6.3.

7.5.12 Vastavus linnustiku uuringus antud soovitustele

Planeeringualale on koostatud 2015. aastal Rahumaéae tee 2a, 4a ja Rahumaée tee 3 //
Tuisu tn 23 maalksuste linnustiku uuring (vt Lisa 4.3), milles antud ndudeid ja soovitusi
on kirjeldatud seletuskirjas ptk 6.1 ja 6.6.2.

7.5.13 Vastavus keskkonnaministri 16.12.2016 maarusele nr 71
~Valisohus leviva miira normtasemed ja miirataseme
mootmise, madramise ja hindamise meetodid” ja miirauuringus
antud soovitustele

Planeeringualale on koostatud 2024. aastal Tervise tn 2 // Tuisu tn 21 ja Tervise tn 4,
Tervise tn 2a, Tervise tanav T3, Tervise tdnav T4 ja Tervise tdnav T5 kinnistute
detailplaneeringu mirahinnang (vt Lisa 4.1). Hinnati nii liiklusmirast pohjustatud
mirataset kui ka lennumiira. Mootmisandmetest selgus, et modtmise ajal esines
lennukite Glelennust pdhjustatud mirasiindmusi 24h jooksul kokku 36 korral, lennukitest
pohjustatud hairingu kestus oli kokku ~39 minutit. Sindmuste keskmine LAeq miiratase
oli kokku 65 dB ning LAFmax miuratase paevasel ajal 91 dB ning disel ajal 77
dB.Miratasemete hinnang koostati Idhtuvalt méaruse metoodikast. Mirahinnangus antud
soovitusi mlra leevendamiseks on kirjeldatud seletuskirjas ptk 6.6.2.

7.6 Kehtiva detailplaneeringu kehtetuks muutumine

Detailplaneeringu kehtestamisel muutub kehtetuks Tallinna Linnavolikogu 22.06.2010
otsusega nr 166 kehtestatud Tuisu tn 21 ja Rahumaée tee 3 kinnistute detailplaneering
(DP030410) kaesolevas detailplaneeringus kasitletud ala ulatuses.

Kehtivas detailplaneeringus maarati ehitusdigus Eesti Rahvusringhaalingu (ERR) hoone ja
parkla rajamiseks. Praeguseks on ERR hoone rajamisest detailplaneeringu alale loobutud.
ERRi hoone on planeeritud ehitada F. R. Kreutzwaldi tn 14 // Gonsiori tn 21 kinnistule.
Eesti Vabariik on kinnistu vodrandanud. Uus omanik soovib alale ehitada korterelamud.

Vahepealsel ajal kehtestatud Kristiine linnaosa lGldplaneeringu kohaselt paikneb
planeeringuala arengualana maaratletud segahoonestusalal. Uus lahendus on kavandatud
Iahtuvalt Uldplaneeringu tingimustest.
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7.7 Muudatused vorreldes algatatud lahendusettepanekuga

Peamised muudatused vdrreldes algatatud lahendusettepanekuga on tehtud ldhtuvalt
algatamise korralduses antud tingimustest ja ametkondadega tehtud koostddde
tulemusel.

e Muudetud on planeeringuala diagonaalis labiva avalikult kasutatava kdnnitee
paiknemist (algatamise korralduse tingimus punkt 3.7). Algatatud lahenduses oli
see planeeringuala ldaanepoolses servas pohja-lduna suunaliselt, pohilahenduses
on see viidud diagonaalselt |abi hoovialade ja kinnistu servas olev kdnnitee on
ette nahtud vaiksema valikulise kulgemisrajana.

e Tuisu tanava aarde on kavandatud normikohane jalg- ja jalgrattatee kokku
laiusega 5 m.

e Tervise tdnava pikenduse aarde (krundid pos 6 ja pos 7 ning Tervise tanav T5) on
kavandatud 2,5 m laiuse kdnnitee asemel normikohane 4 m laiune kergliiklustee.
Téanavale on kavandatud liikluse rahustamiseks tdstetud ristmikud.

Projektijuht

Irene Mustkivi

K-Projekt T66 nr 20040
Aktsiaselts Tallinn, Kristiine LO

Tervise tn 2// Tuisu tn 21 ja Tervise tn 4 kinnistute detailplaneering

Kuupéev: 45 /45

06.08.2024



